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Sammantradets 6ppnande Ordférande Veikko Kéarki halsar de narvarande vialkomna och
forklarar motet 6ppnat.
Nr5§1
Val av justeringsman Stefan Agren viljs att justera dagens protokoll.
Nr5§2
Godkdnnande av dagordning Dagordningen godkanns.
Nr5§3
Foregaende protokoll Protokollet fran senaste styrelsemotet nr 4, 2 september 2016,

laggs med godkdnnande till handlingarna.
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den 4 oktober 2016
Nr584
Delarsbokslut Agneta Henriksson redovisar delarsbokslut samt arsprognos
samt arsprognos per den 31 augusti 2016. Delarsprognosen presenteras i bilaga.
Beslut Styrelsen beslutar att godkdnna delarsbokslut per den 31 augusti

2016 samt arsprognos.

Expedieras till kommunstyrelsen
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Nr5§5

Budget 2017-2019 Agneta Henriksson redovisar forslag till budget med
investeringsplan 2017-2019. Budgeten och totalbeloppen
for planerade investeringar presenteras i bilaga.

Beslut Styrelsen beslutar att godkdnna budgeten for 2017-2019 och

investeringsplanens planerade projekt samt totalbeloppen for
investeringarna.

Expedieras till kommunstyrelsen
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Nr5§6

Remiss Policy for TjustFastigheter har fatt mojlighet att svara pa en remiss fran
kommunal saljverksamhet kommunstyrelsen rorande forslag till policy fér kommunal

sdljverksamhet.

VD redovisar forslag till svar pa remissen.
Beslut Styrelsen beslutar i enlighet med VD:s forslag.

Expedieras till kommunstyrelsen
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Nr5§7

Remiss Yttre ramverk for TjustFastigheter har fatt mojlighet att svara pa en remiss fran
personalférmaner kommunstyrelsen rérande forslag till yttre ramverk for

personalférmaner.

VD redovisar forslag till svar pa remissen.
Beslut Styrelsen beslutar att godkdnna VD:s forslag till svar med en

redaktionell andring, samt tillagget att det under rubriken
Inledning och syfte i dokumentet tydligare bor framga att
personalférmanerna galler alla som har ndgon form av

anstallningsforhallande med Vasterviks kommunkoncern.

Expedieras till kommunstyrelsen
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Nr5§8
Dnr 2016/15-109
Yttrande angaende TjustFastigheter har fatt mojlighet att yttra sig 6ver en motion
1% - regeln for angaende konstnarlig utsmyckning av kommunens byggnader.
kommunal utsmyckning Motionsstallaren yrkar pa att 1 % av byggnadsvardet avsatts for
konstnarlig utsmyckning av kommunens byggnader.
VD redovisar forslag till yttrande.
Beslut Styrelsen beslutar i enlighet med VD:s forslag.

Expedieras till
kommunstyrelsens férvaltning
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Nr58§9
Rapporter VD foredrar bolagets energirapport:
{)’F}TjustFastigheter

Vistervik 2016-09-27

TFAB ENERGISTATISTIK, t.o.m. Aug 2016

Statistiken dr normalarskorrigerad och avser den totala energiférbrukningen i
TjustFastigheters fastighetsbestand - vérme och el till védrme samt fastighetsel.
Respektive ar raknas rullande med aktuell ménad och 12 manader bakat.
Minskad energiférbrukning for 2016 jamfort med 2013 7,6 %

Minskad energiférbrukning for 2016 jamfort med 2015 5,1%

Kommentar: Om jamférelsen gérs fér enbart vérme och el till vérme ar
minskningen 7,6 % for 2016 jamfoért med 2013 och 3,9 % for 2016 jamfért med

2015.
TFAB rullande 12man tom Aug
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TjustFastigheter AB Telefon 0490-25 72 00 tiustfastigheter@vastervik se
Box 502/ Spétorget | Fax 0490-2572 01 Org.nr. 556060 — 6443

593 25 Vistervik

Styrelsen godkanner informationen.
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Uppfoljningar

den 4 oktober 2016

Nr5§10

Vid dagens styrelsemote informeras om pagaende och kommande
projekt i TjustFastigheters verksamhet enligt féljande:

Férsdljining av Blankaholms skola
VD informerar om en eventuell forsaljning av Blankaholms skola.

Férskolelokaler i Ankarsrum
VD informerar om att det nu projekteras fér 30 barn i stallet for
tidigare 20 barn.

Nybyggnation Marieborgsskolan 950 m?
En nybyggnation av skollokaler planeras pa Marieborgsskolan.

Katedern 11 Hdlsocentral

Abyskolan rivs for att gora plats for byggnation av hilsocentral,
trygghetsboende och sarskilt boende. Detaljplan berdknas vara
klar till varen 2017.

Hyra in bostédder i Gamleby

VD informerar om att TjustFastigheter fatt en forfragan fran
socialférvaltningen om att hyra in bostader for vidareuthyrning till
nyanlanda. Fragan kommer att tas upp pa nasta styrelsemote.

Byggnadsminnen i Visterviks kommun

Den efterfragade listan 6ver byggnadsminnen i Vasterviks kommun
har tagits fram och bilagts kallelsen till dagens styrelsemote.
Styrelsen kommer att ta upp listan fér vidare behandling pa
styrelsekonferensen i november.

Styrelsen godkanner informationen.
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Nr5§11
Ovriga fragor VD informerar om att hostens styrelsekonferens foreslas dga rum i
Vimmerby 9-10 november 2016.
Nasta mote Nésta styrelsemote halls 6 december 2016 klockan 09.00 .
Avslutning Ordféranden tackar for visat intresse och avslutar motet.
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TJUSTFASTIGHETER AB
Org.nr: 556060-6443

RESULTATRAKNING
FOR TIDEN 2016-01-01--08-31

2016-08-31 2015-08-31

Nettoomsattning:

Hyresintakter 120 588 662 103 562 227
Ovriga forvaltningsintakter 194 744 0
Summa nettoomsattning 120 783 406 103 562 227
Fastighetskostnader

Driftkostnader -74 045 768 -61 852 527
Underhallskostnader -3 055 801 -3162 432
Fastighetsskatt -240 792 -212 552
Avskrivningar, nedskrivningar -20 285 920 -19 598 885
Ovriga rorelsekostnader -848 962 0
Summa kostnader -98 477 243 -84 826 396
RORELSERESULTAT 22 306 163 18 735 831
Finansnetto -21 518 583 -18 948 186
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 787 580 -212 355
Skatt pa arets resultat

PERIODENS RESULTAT 787 580 -212 355




TJUSTFASTIGHETER AB
Org.nr: 556060-6443

BALANSRAKNING
PER 2016-08-31

TILLGANGAR

2016-08-31 2015-08-31
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader 723 030 975 530 675 803
Mark 112 684 354 114 158 237
Markanl&ggning 40 361 201 15 416 147
Pagaende till- och ombyggnader 49 305 647 186 964 126
Pagaende underhall 7714176 7619 125
Forbattringsutgifter pa annans fastighet 7 418 658 7 819 365
Summa anlaggningstillgangar 940 515 009 862 652 803
Finansiella anlaggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag 38 370 000 47 370 000
Andra langfristiga vardepappersinnehav 46 000 46 000
Ovriga langfristiga fordringar 4 225 847 6 824 439
Summa finansiella anlaggningstillgangar 42 641 847 54 240 439
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar 2119720 790 701
Ovriga kortfristiga fordringar 4 051 821 24 662 832
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 687 599 7 616 876
Summa kortfristiga fordringar 14 859 139 33070 408
Kassa och bank 3 2
Summa omséttningstillgangar 3 2
SUMMA TILLGANGAR 998 015 998 949 963 652




TJUSTFASTIGHETER AB
Org.nr: 556060-6443

EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Aktiekapital 106 250 000 106 250 000
Reservfond inkl konsolideringsfond 455 000 455 000
Summa bundet eget kapital 106 705 000 106 705 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 36 166 105 24 912 755
Periodens resultat 787 579 -212 355
Summa fritt eget kapital 36 953 684 24 700 400
SUMMA EGET KAPITAL 143 658 684 131 405 400
Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 446 000 446 000
Avséttningar

Avsittningar for skatter 9099 293 5904 088
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder 823 055 498 793 310 420
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 0 392718
§kattesku|der 0 0
Ovriga kortfristiga skulder 24 800 26 400
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 21731723 18 478 627
Summa Kortfristiga skulder 21 756 523 18 897 745
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 998 015 998 949 963 652




TIJUSTFASTIGHETER AB

Org.nr: 556060-6443

RESULTATRAKNING
FOR TIDEN 2015-2019

Utfall Budget Prognos Budget Budget Budget
2015 2016  2016-08-31 2016 2017 2018 2019

Nettoomsattning:
Hyresintakter 159 724 168 426 120 589 183 380 191 224 198 460 210999
Ovriga forvaltningsintékter 1 195 195
Summa nettoomsattning 159 725 168 426 120 784 183 575 191 224 198 460 210999
Fastighetskostnader
Driftkostnader -89 538 -91 523 -74 045 -108 805 -108 033 -110 622 -110 585
Underhallskostnader -8 896 -4 635 -3 056 -4 635 -3 706 -4 590 -4 465
Fastighetsskatt -319 -365 -241 -361 -361 -361 -361
Avskrivningar -32 924 -31 426 -20 286 -31 562 -36 060 -39 963 -46 228
Ovriga rorelsekostnader 0 0 -849 -1 849 -1849 -1 849 -1 849
Summa kostnader -131 676 -127 948 -98 477 -147 211 -150 009 -157 385 -163 488
RORELSERESULTAT 28 049 40 478 22 307 36 364 41215 41 075 47 511
Finansnetto -29 601 -30 611 -21 519 -31 722 -32 099 -35 109 -36 962
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1551 9 868 788 4643 9116 5966 10 549
Forandring periodiseringsfond 0
Koncernbidrag 16000
Skatt pa arets resultat -3195
PERIODENS RESULTAT 11 253 9 868 788 4643 9116 5 966 10 549




TJUSTFASTIGHETER AB
Org.nr: 556060-6443

BALANSRAKNING
PER 2015-2019

TILLGANGAR Utfall Budget Prognos Budget Budget Budget
2015-12-31  2016-12-31 2016-08-31 2016-12-31  2017-12-31  2018-12-31  2019-12-31
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader 714 488 806 575 723 031 794 841 866 840 1080 138 1080 231
Mark 112 850 114 158 112 684 112 684 112 684 112 684 112 684
Markanléggning 38 044 14 928 40 361 39614 37374 35134 32 894
Pagaende till- och ombyggnader 25412 58 900 49 306 23 000 82 000 0 0
Pagaende underhall 0 0 7714 0 0 0 0
Forbattringsutgifter pa annans fastighet 7 686 7 551 7419 7 285 6 884 6 483 6 082
Summa anlaggningstillgangar 898 480 1002 112 940 515 977 424 1105 782 1234 439 1231891
Finansiella anlaggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag 54 370 47 370 38 370 38 370 38 370 38 370 38 370
Andra aktier och andelar 46 46 46 46 46 46 46
Ovriga langfristiga fordringar 6 706 2196 4 226 2125 485 243 0
Summa finansiella anlaggningstillgangar 61 122 49 612 42 642 40541 38 901 38 659 38 416
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar 1361 1000 2120 1400 1400 1400 1400
Skattefordringar 167
Ovriga kortfristiga fordringar 8 486 11 224 4 052 3625 3188 1790 1790
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7694 7 400 8 688 7 400 7 400 7 400 7 400
Summa kortfristiga fordringar 17 708 19 624 14 859 12 425 11988 10590 10 590
Kassa och bank 0 0 0 0 0 0 0
Summa omsattningstillgangar 0 0 0 0 0 0 0
SUMMA TILLGANGAR 977 310 1071 348 998 016 1 030 390 1156 671 1283 688 1280 897

TIJUSTFASTIGHETER AB



Org.nr: 556060-6443

EGET KAPITAL OCH SKULDER Utfall Budget Prognos Budget Budget Budget
2015-12-31  2016-12-31 2016-08-31 2016-12-31  2017-12-31  2018-12-31  2019-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Aktiekapital 106 250 106 250 106 250 106 250 106 250 106 250 106 250

Reservfond inkl konsolideringsfond 455 455 455 455 455 455 455

Summa bundet eget kapital 106 705 106 705 106 705 106 705 106 705 106 705 106 705

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 24 913 27 671 36 166 36 166 40 809 49 925 55 891

Periodens resultat 11253 9 868 788 4643 9116 5 966 10 549

Summa fritt eget kapital 36 166 37538 36 954 40 809 49 925 55891 66 440

SUMMA EGET KAPITAL 142 871 144 243 143 659 147 514 156 630 162 596 173 145

Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 446 458 446 446 446 446 446

Avsattningar

Avséttningar for skatter 9099 5904 9099 9099 9099 9099 9099

SKULDER

Langfristiga skulder

Skulder till kommunen

Ovriga skulder 764 119 854 242 823 055 814 330 931 495 1054 204 1042 531

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 16 880 25 500 0 17 000 17 000 17 000 17 000

Skatteskulder 0 0 0 0 0 0 0

Ovriga kortfristiga skulder 1636 0 25 0 0 0 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 42 258 41 000 21732 42 000 42 000 42 000 42 000

Summa Kortfristiga skulder 60 774 66 500 21 757 59 000 59 000 59 000 59 000

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 977 310 1071 348 998 016 1 030 390 1156 671 1285 346 1284 222




Avkastning per ingangsbalans 4,1% 3,7% 4,0% 3,6% 3,7%

Avkastningskrav i budget 2017 4,0% 4,0%

Sjélvfinansieringsgrad i budget 2017 28,0% 35,0%




Planerade investeringar

ACTIC, extern hyresgast

Raddningstjansten (for ambulansen)

HEDA Ridanlaggning

Malserum Ridanldaggning

Karstorp IP, ny sporthall

Gymnasiet flytt av Komvux fran Tjustskolan
Energiprojekt TFAB

Resultat av kostutredning se nedan
Gymnasiet kostutredning

Mullskopan butik kostutredning

Hotell- och livsmedel flytt till Gymnasiet
Nybyggnad simhall och ombyggnad gammal simhall
ombyggnad ishall

Mimer inkdp

Marieborgsskolan lokalbehov
Skogshagaskolan ers fér Kraftan o Angslyckan
Linden ny avdelning

Underhall aktivering TFAB

2017

X X X X X X X

X X X X X X X

x

143 959

2018

X
147 710

2019

X
23 340
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Vaéstervik 2016-09-26

Yttrande over forslaget till Policy for kommunal sdljverksamhet
Rod text = Bolagets forslag

Kommunen och dess heldagda bolag far under vissa forutsattningar bedriva saljverksamhet men om den
offentliga saljverksamheten hammar eller snedvrider konkurrensen kan den férbjudas. Saljverksamhet som ar
kommunalt kompetensenlig kan dock inte férbjudas dven om den skulle hdmma eller snedvrida konkurrensen
och forfaranden i sédljverksamheten som begransar marknaden far inte heller férbjudas sa lange de ar
forsvarbara ur allman synpunkt. Reglerna om detta finns i 3 kap. 27 § konkurrenslagen (2008:579).

Foljande principer och ataganden utgor den policy Vasterviks kommun har avseende kommunal
sdljverksamhet.

Principer

Den grundldggande uppgiften fér Vasterviks kommun ar att:

. Utveckla och uppratthalla ett vil fungerande lokalsamhalle

. Tillhandahalla allmédnnyttiga tjanster pa obligatoriska och frivilliga omraden
. Ha ett effektivt resursutnyttjande

Ataganden
Vésterviks kommun atar sig att:

0 Fora en kontinuerlig dialog kring konkurrensfragor med representanter for det lokala
naringslivet.

0 Inventera all befintlig séljverksamhet och kontrollera att verksamheterna eller forfaranden i
verksamheterna inte strider mot den konkurrensrattsliga lagstiftningen.

0 Sarskilt kontrollera sa att ny eller utokad saljverksamhet inte strider mot den
konkurrensrattsliga lagstiftningen.

Ansvar och uppféljning

TjustFastigheter AB Telefon 0490-25 72 00 tjustfastigheter@vastervik.se
Box 502/ Spotorget 1 Fax 0490-25 72 01 Org.nr. 556060 — 6443
593 25 Vastervik
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Vastervik 2016-10-04

TjustFastigheters yttrande over forslaget till
Yttre ramverk for personalférmaner

Sidan 1 och 2 (3)

Det foreslas att rubrikerna i dokumentet blir:
Koncernovergripande formaner
Exempel pa formaner som férvaltningar och bolag beslutar om

Sidan 1 (3)

| forsta stycket under rubriken Inledning och syfte bor det tydligare framga att personalférmanerna
galler alla som har ndgon form av anstallningsforhallande med Vésterviks kommunkoncern.

Sidan 2 (3)

Byt ut uttrycket Flexibla arbetstidsavtal eftersom det kan tolkas bade som flextid och som
sysselsattningsgrad.

Kompetensutveckling
Parentesen bor borja vid studier.

Ovrigt
Det ar oklart vad som avses med ”Rikt utbud av gratismdjligheter”.

Halsoframjande
Ta bort meningen om Skatteverkets riktlinjer. Samma sak framgar ju av inledningen.

Kompetensutveckling
Ersatt uttrycket "beroende pa identifierade bristyrken” mot:
"beroende pa verksamhetens behov”.

Vi ser garna att personalklubbarna (som idag bara namns under rubriken Kompetensutveckling)
lyfts fram i Ramverket. Att det far en egen rubrik och betonas som viktiga fér medarbetarnas trivsel.

TjustFastigheter AB Telefon 0490-25 72 00 tjustfastigheter@vastervik.se
Box 502/ Spotorget 1 Fax 0490-2572 01 Org.nr. 556060 — 6443
593 25 Vastervik
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Vastervik 2016-10-04

Tjustfastigheters yttrande angaende 1 % -regeln for konstnarlig
utsmyckning

TjustFastigheter stiller sig positiv till konstnirlig gestaltning i bostadsmiljéer och arbetar redan
idag med utsmyckningar vid byggnation. Vi tycker dock att fokus ska ligga pa den konstnirliga
utsmyckningen och inte pa procentsatsen. Regeln ska inte omfatta mindre projekt och
ombyggnader.

Konsekvensen av en tillimpning av 1 % -regeln skulle bli att bolaget bakade in kostnaden for
konst i investeringskostnaden for projektet vilket skulle leda till en motsvarande hégre hyra pa
grund av den storre investeringen.

Ska man tillimpa 1 % -regeln maste den kopplas till byggkostnaden i respektive projekt - inte till

byggnadsvirdet.
TjustFastigheter AB Telefon 0490-25 72 00 tjustfastigheter@vastervik.se
Box 502/ Spotorget 1 Fax 0490-2572 01 Org.nr. 556060 — 6443

593 25 Vastervik
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