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2025-05-23

TFAB § 45
Motets 6ppnande

Ordférande Hans Gustavsson halsar alla valkomna till dagens styrelsemote och
forklarar motet 6ppnat.

Beslutet ar elektroniskt justerat.
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2025-05-23

TFAB § 46
Upprop

Upprop gors och narvarande vid dagens styrelsemote ar:

Hans Gustavsson, ordférande
Tomas Kronstahl, vice ordférande
Eva Ahlstrom

Christer Carlsson

Jens Jackowski

Lage Henning

Thorbjérn Backrud

Andreas Horste, VD

Fredrik Johansson, Teknikcef
Agneta Henriksson, Ekonomichef
Pia Jurell, motessekreterare

Beslutet ar elektroniskt justerat.
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TFAB § 47
Val av justerare

Styrelsen beslutar

Att vdlja Tomas Kronstahl som justerare for dagens styrelsemote.

Beslutet ar elektroniskt justerat.
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TFAB § 48
Godkannande av dagordningen

Styrelsen beslutar
Att godkdanna dagordningen.

Beslutet ar elektroniskt justerat.
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TFAB § 49

Godkannande av foregaende protokoll
Diarienummer: 2025/4

Styrelsen beslutar
Att godkanna foregaende protokoll och lagga detta till handlingarna.

Beslutet ar elektroniskt justerat.
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TFAB § 50

Delarsbokslut samt arsprognos 2025-04-30 -
Beslut

Diarienummer: 2025/2

Sammanfattning av arendet

Ekonomichef Agneta Henriksson redovisar delarsbokslut samt arsprognos per den
30 april 2025.

Tertialbokslutet visar att bolaget ligger precis i fas for att klara avkastningskravet
om 3% for aret. En temperaturmadssigt gynnsam vinter och var bidrar till lagre
uppvarmningskostnader.

Balansrakningen visar att belaningen har 6kat med ca 45 mkr sedan arsskiftet och
det enda storre bygget som fér narvarande &r igdng ar Alvdansens férskola.

Styrelsen beslutar

Att godkanna delarsbokslut samt arsprognos per den 30 april 2025 och 6verlamna
handlingarna till kommunstyrelsen.

Beslutet ar elektroniskt justerat.

Beslutet skickas till
Kommunstyrelsen

Handlingar i arendet
Delarsbokslut samt arsprognos 2025-04-30 for TjustFastigheter AB
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TFAB § 51
Budget 2026 och ekonomisk planering 2027-

2028 for Vasterviks kommun - Godkidnnande av

presidiets yttrande - Beslut
Diarienummer: 2025/28

Sammanfattning av arendet

Kommunstyrelsen beslutade vid sammantrade 14 april § 80 att remittera forslag
till budget 2026 och ekonomisk planering 2027-2028 for Vasterviks kommun till
namnder och styrelser for yttrande till kommunstyrelsen senast 12 maj 2025.

VD Andreas Horste sammanfattar for styrelsen hur férutsattningarna i budgeten
har forandrats jamfort med hur férutsattningarna sag ut for ett ar sedan.

Forslag till beslut
VD foreslar presidiet for TjustFastigheter AB besluta

att [lamna majoritetens forslag till budget 2026 och ekonomisk planering 2027—-
2028 for Vasterviks kommun utan erinran, bortsett fran att pa sidan 20
budgetremissen gallande avsnittet for avkastningskravet andra texten

" Bolagen har avkastningskrav som anges som rérelseresultat fére finansiella
poster och bokslutsdispositioner dividerat med den ingdende balansomslutningen”
till ”Bolagen har avkastningskrav som anges som rérelseresultat fére finansiella
poster och bokslutsdispositioner dividerat med den ingdende balansomslutningen
ddr balansomslutning dr exklusive fordringar fér koncernbidrag” samt

att betona att yttrandet begransar sig till de delar som berér TjustFastigheter AB:s
verksamhetsomrade.

Presidiet for TjustFastigheter AB beslutade 2025-05-12 i enlighet med VD:s
forslag och beslutet har skickats till Kommunstyrelsen.

Styrelsen beslutar
Att godkanna VD:s forslag och presidiets beslut.

Beslutet ar elektroniskt justerat.

Beslutet skickas till

Kommunstyrelsen
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Handlingar i arendet
Budget 2026 och ekonomisk planering 2027-2028.
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TFAB § 52
Agardirektiv 2025 fér TjustFastigheter AB -

Godkannande av presidiets beslut- Beslut
Diarienummer: 2024/70

Sammanfattning av arendet

Kommunfullmaktige beslutade 2024-01-29, § 3 att revidera kommunens
styrdokument for dgarstyrning for att tydliggéra kommunens roll som aktiv dgare.
Vasterviks Kommuns Forvaltnings AB behandlade 2024-05-29, § 29 de nya
forslagen som inkluderar en ny policy for agarstyrning och bade generella och
bolagsspecifika dgardirektiv. Forslagen har darefter bearbetats i en
bolagsovergripande arbetsgrupp och skickats pa remiss till samtliga bolag.

| det nya forslagen, som foreslas revideras vid behov, faststalls langsiktiga
ekonomiska och verksamhetsmal for bolagen. De arliga ekonomiska
forutsattningarna och verksamhetsmalen for bolagen hanteras istéllet enbart i
kommunfullmaktiges arliga budget.

Kommunstyrelsen har 2025-02-24, § 35, berett drendet. Kommunstyrelsen
foreslar att kommunfullmaktige faststaller de nya dokumenten och ger
kommunstyrelsen i uppdrag att ta fram forslag pa bolagsspecifika dgardirektiv i
samrad med respektive bolag, samt att respektive bolagsstimma antar
styrdokumenten.

Kommunfullmaktige beslutade 2025-03-10 § 36 att faststdlla Vasterviks kommuns
policy for dgarstyrning, Generellt dgardirektiv till kommunens bolag och mallen for
bolagsspecifika dgardirektiv samt att ge kommunstyrelsen i uppdrag att innan
halvarsskiftet 2025 ta fram forslag pa bolagsspecifika dgardirektiv.

Styrelsen for TjustFastigheter AB beslutade 2025-04-04 § 36 att ge delegation till
presidiet att tillsammans med VD skicka in forslag pa bolagsspecifika dgardirektiv
till Kommunstyrelsen senast 21 maj.

| avsnittet Bolagets andamal, § 1 — ldgga till féljande text:

Bolaget ska inom Vasterviks kommun direkt eller indirekt forvarva, avyttra, aga,
bebygga och forvalta fastigheter eller tomtratter med lokaler for offentlig och
privat verksamhet. Malsattningen ar att framja tillgangen pa dndamalsenliga
lokaler for bade den offentliga verksamheten och den privata
naringsverksamheten i kommunen for att ge dessa goda forutsattningar att
bedriva verksamheter med hog kvalitet.

11
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§ fortsattning

| avsnittet Bolagets verksamhet, § 2 — lagga till foljande text:

Bolaget ska drivas enligt affarsmassiga principer och under iakttagande av det
kommunala dndamalet bedriva en effektiv fastighetsférvaltning for att ge
forutsattningar for de kommunala verksamheterna att fa storre resursutrymme
for kvalitetsh6jande insatser.

Bolaget ska:

e Bidra till ett effektivt lokalutnyttjande genom lokalsamordning och uppratthalla
en val utvecklad serviceorganisation i nara samverkan med de kommunala
verksamheterna.

¢ Ansvara for ny-, till- och ombyggnad av kommunala verksamhetsfastigheter och
lokaler efter bestallning, samt sakerstalla att lokalerna ar val underhallna.

¢ Arbeta med utveckling och féradling av sina fastigheter, samt hantera kop och
forsaljning av fastigheter.

e Ansvara for inhyrning och forhandling med externa hyresvardar, samt uthyrning
av lokaler externt.

| avsnittet Ekonomi, byta plats pa § 3 och § 4.

I avsnittet Ekonomi, § 3 - lagga till féljande text:
Bolaget ska fokusera pa ett avkastningskrav ur ett langsiktigt perspektiv for att
kunna uppna det genomsnittliga avkastningskravet pa 3 % under 5 ar.

| avsnittet Ekonomi, § 4 — andra till féljande text:

Utover de av fullmaktige faststallda langsiktiga finansiella malen ska bolaget
formulera lampliga finansiella kortsiktiga nyckeltal for bolaget och for de olika
verksamhetsdelarna sa att verksamhetens utveckling kan foljas.

I avsnittet Ekonomi, § 5 a, - lagga till foljande text:
Storre investeringar ar i normalfallet investeringar 6ver 10 % av bolagets
balansomslutning.

| avsnittet Bolaget som en del av kommunens organisation, § 6 - dndra till
féljande text: Bolaget ska i rollen som dotterbolag foélja de krav som géller enligt
policy for agarstyrning forenligt enligt lagar.

| avsnittet Bolaget som en del av kommunens organisation, § 7, -lagga till

foljande text: VD tillsatts av styrelsen, efter samrad med Vasterviks Kommuns
Forvaltnings AB (galler for dotterbolag).

12
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§ fortsattning

I avsnittet Bolaget som en del av kommunens organisation, § 8, -lagga till
foljande text: Moderbolaget bjuder in presidierna for Vasterviks Bostads AB och
TjustFastigheter AB till ett beredande moéte infér VD:s [6nerevision.

| avsnittet Bolaget som en del av kommunens organisation, § 9 - dndra till
féljande text: Bolagets ordférande och verkstallande direktor i moderbolaget
genomfor gemensamt utvecklings- och I6nesamtal med VD.

Forslag till beslut
VD foreslar presidiet for TjustFastigheter AB besluta

Att efter inarbetade forslag enligt ovan, godkdnna det bolagsspecifika
agardirektivet.

Presidiet for TjustFastigheter AB beslutade 2024-05-21 i enlighet med VD:s
forslag och beslutet har skickats till Kommunstyrelsen.

Styrelsen beslutar
Att godkdnna VD:s forslag och presidiets beslut.

Beslutet ar elektroniskt justerat.

Beslutet skickas till
Kommunstyrelsen

Handlingar i arendet

Agardirektiv — férslag till beslut
Agardirektiv — mall fér bolagsspecifika dgardirektiv
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2025-05-23

TFAB § 53
Ratt att teckna firman samt kassa, bank- och

plusgiro fran 1 juni 2025 - Beslut

Diarienummer: 2025/25

Sammanfattning av arendet

Ekonomichef Agneta Henriksson kommer att avsluta sin anstéllning for att ga i
pension. Fredrik Borg Dunge kommer att tilltrada som tillforordnad ekonomichef.

Med anledning av detta behover teckningsratten for firman samt kassa, bank- och
plusgiro revideras fran och med 1 juni 2025.

Forslag till beslut
VD foreslar

att firman for TjustFastigheter AB org. nr 556060-6443, tecknas av styrelsen i sin
helhet eller enligt nagot av foljande alternativ:

att firman tecknas tva i forening av Andreas Horste, Hans Gustavsson, Tomas
Kronstahl, eller en av dem i forening av Eva Ahlstrom, Elisabet Johansson, Jens
Jackowski, Christer Carlsson, Torbjérn Backrud, Lage Henning, Thomas Svensson,

att VD har ratt att teckna firman betraffande I6pande forvaltningsatgarder,

att kassa, bank- och plusgiro tecknas av tva i forening av Andreas Horste, Fredrik
Borg Dunge, Agneta Henriksson Fagerstrém, Annelie Karlén Ternefors, Susanne
Franzén, Maria Karlsson, Robert Vujaklija, Julia Gustavsson, Tilda Eriksson, Nellie
Pettersson samt

att belopp 6ver fem miljoner kronor tecknas av en av Andreas Horste, Hans
Gustavsson, Tomas Kronstahl, i forening med en av Fredrik Borg Dunge, Agneta
Henriksson Fagerstrom, Annelie Karlén Ternefors, Susanne Franzén, Robert
Vujaklija, Julia Gustavsson.

Styrelsen beslutar

Att firman for TjustFastigheter AB org. nr 556060-6443, tecknas av styrelsen i sin
helhet eller enligt nagot av foljande alternativ:

att firman tecknas tva i forening av Andreas Horste, Hans Gustavsson, Tomas

Kronstahl, eller en av dem i férening av Eva Ahlstrom, Elisabet Johansson, Jens
Jackowski, Christer Carlsson, Torbjorn Backrud, Lage Henning, Thomas Svensson,

14
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att VD har ratt att teckna firman betraffande I6pande forvaltningsatgarder,

att kassa, bank- och plusgiro tecknas av tva i forening av Andreas Horste, Fredrik
Borg Dunge, Agneta Henriksson Fagerstrom, Annelie Karlén Ternefors, Susanne
Franzén, Maria Karlsson, Robert Vujaklija, Julia Gustavsson, Tilda Eriksson, Nellie
Pettersson samt

att belopp 6ver fem miljoner kronor tecknas av en av Andreas Horste, Hans
Gustavsson, Tomas Kronstahl, i férening med en av Fredrik Borg Dunge, Agneta
Henriksson Fagerstrom, Annelie Karlén Ternefors, Susanne Franzén, Robert
Vujaklija, Julia Gustavsson.

Beslutet ar elektroniskt justerat.

Beslutet skickas till
Ekonomiavdelningen

Handlingar i arendet
Ratt att teckna firman samt kassa, bank- och plusgiro fran och med 1 juni 2025 — Férslag till beslut
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TFAB § 54
VD informerar

Avbrytande upphandling — Blankaholms sporthall

Teknikchef Fredrik Johansson beskriver nagot forandrade forutsattningar i
projektet vilket har resulterat i behov av vissa justeringar av bygglovet innan ny
upphandlingsprocess kan initieras.

Ellen Key

Detaljplan for Lakaren 9 ar antagen i Kommunfullmaktige. Avsiktsforklaringen
mellan kommunen och Regionen ar godkand av saval Vasterviks
kommunfullmaktige som Regionfullmaktige. VD Andreas Horste beskriver
processen som nu kommer att folja.

Inriktningsbeslut Breviksskolan

Vi har fatt bestallning pa tva olika programhandlingar. Den ena for att skapa en ny
hogstadieskola pa den plats dar Breviksskolan i nuldget ar placerad, den andra
avser en ny idrottshall for den nya hogstadieskolan. | det forsta steget handlar det
om att se 6ver vilka forutsattningar som finns saval utifran skolans behov som
utifran fastighetens fysiska begransningar.

Den biologiska mangfaldens dag 22 maj

Forvaltningsbolagets personal lade drygt 1 000 timmar pa TjustFastigheter ABs
fastigheter under denna dag. Skolor, férskolor och idrottsanlaggningar var i fokus.
Lokalhyresforhandling med kommunen

Processen kring hyresforhandling och hur vi kan skapa storst nytta for kommunen
och bolaget som helhet pa lang sikt ar initierad.

Styrelsen far under dagens styrelsemote mojlighet att stalla fragor.

Styrelsen tackar for intressant och givande information.

Styrelsen beslutar
Att godkdnna informationen.

Beslutet ar elektroniskt justerat.
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TFAB § 55
Teknikavdelningen informerar

Teknikchef Fredrik Johansson informerar styrelsen om kommande, pagaende och
avslutade projekt.

Styrelsen far vid dagens styrelsemote moijlighet att stalla fragor.

Jens Jackowski har infor motet framfort 6nskemal om att styrelsen ska fa en
redovisning av foreskrifter och regelverk som har tillkommit det senaste ar som
leder till 6kade byggkostnader.

Forslag till beslut

Att godkdnna informationen, samt

Att ge VD i uppdrag att, tillsammans med teknikavdelningen, ta fram ett underlag
som redovisar relevanta forandringar i lagstiftning (lagrum) under de senaste fem
aren med koppling till byggkostnader. Uppdraget inkluderar en analys av hur dessa
forandringar har paverkat kostnaderna inom byggverksamheten, samt en
oversiktlig prognos for de kommande aren, avseende mdjliga lagandringar med
eventuell paverkan pa byggkostnaderna.

Styrelsen beslutar

Att godkdnna informationen, samt

Att ge VD i uppdrag att, tillsammans med teknikavdelningen, ta fram ett underlag
som redovisar relevanta forandringar i lagstiftning (lagrum) under de senaste fem
aren med koppling till byggkostnader. Uppdraget inkluderar en analys av hur dessa
forandringar har paverkat kostnaderna inom byggverksamheten, samt en
oversiktlig prognos for de kommande aren, avseende mdjliga lagandringar med
eventuell paverkan pa byggkostnaderna.

Beslutet ar elektroniskt justerat.
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TFAB § 56
Rapporter

Extern ISO-revision februari 2025: Sammanfattning av den externa ISO-
revisionen.

Positiva iakttagelser och forbattringsomraden utifran den externa ISO-revisionen
presenteras for styrelsen.

Styrelseenkat - resultatgenomgang

Styrelsen far under dagens styrelsemote mojligheten att stalla fragor.

Styrelsen tackar for mycket givande och intressant information.

Styrelsen beslutar
Att godkanna rapporterna.

Beslutet ar elektroniskt justerat.
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TFAB § 57
Ovriga fragor

Inga Ovriga fragor.

Beslutet ar elektroniskt justerat.
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2025-05-23

TFAB § 58
Nasta mote

Nasta styrelsemote dger rum fredag den 29 augusti 2025 klockan 09:00.

Beslutet ar elektroniskt justerat.
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TFAB § 59
Avslutning

Ordférande Hans Gustavsson tackar for visat intresse, 6nskar alla en trevlig och
skon sommar och forklarar dagens styrelsemote avslutat.

Beslutet ar elektroniskt justerat.
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