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Ett tufft ar - men vi klarade det!

Redan vid inledningen av dret stod det klart for oss
att det skulle bli riktigt svart att nd dgarens, det vill
sdiga kommunens, krav pa resultat och avkastning.

Precis innan rsskiftet 23/24 gick entreprendren
for det sirskilda boendet som holl pa att byggas i
Gamleby i konkurs. Det skulle komma att férsena
byggprojektet, paverka kostnadshilden och inne-
béra uteblivna hyror. Dessutom hade budgetférut-
sittningarna forsdmrats med héjda kostnader, s&
att budgeten som beslutats i september aret innan
for 2024 behdvde revideras. Samtidigt horde jag
fran mina kollegor inom 6vriga Allménnyttan att
flera bolag skulle visa réda siffror, det vill séiga ga
med minus. Riktigt sa illa sag det inte ut for var
del, men det skulle krévas krafttag, besparingar
och héart arbete for att na dit dgaren ville.

Ett fortsatt arbete med digitalisering hjdlper oss
att se hur vi kan driva vart forbattringsarbete - det
handlar om allt frin olika typer av analysverktyg
till uppkoppling av system och att effektivisera
arbete med hjilp av exempelvis Al

Uppkoppling av vara fastigheters olika tekniska
system gor det majligt att se hur en justering pé
en flikt, en ventil eller temperaturen kan skapa
energibesparingar. Sedan februari har vara med-
arbetare kimpat intensivt for att se hur vi skulle
kunna gora saker annorlunda for att minska vara
kostnader och samtidigt bibehalla néjda kunder.

Nar det giller nojda kunder, har Vastervik liksom
ovriga Sverige en utmaning i den demografiska

utvecklingen med allt fler dldre. Dar behdver vi
fortsatta att anpassa bostadsutbudet. Tva tredje-
delar av vara bostéader dr redan idag anpassade for
de som exempelvis ar rullstolsburna eller i behov
av rollator. En stor andel av vira ldgenheter nas
via hiss och det géller i samtliga orter dar vi har
bostéder.

Vart fokus &r att sdkerstélla en god boendemiljo
kombinerat med en héllbar fastighetsférvaltning,
dar utgdngspunkten ar att vara lagenheter ar att-
raktiva si att manniskor vill skapa sina hem hos
oss. En fortsatt satsning pa tillgidngliga bostdder
menar vi ar ratt vag.

Avslutningsvis ser jag att vi ar pa god vig att nd
maélet att vara fossilfria vid utgdngen av 2025. Att
minska vart klimatavtryck kommer att bli allt mer
viktigt i framtiden, och jag ir glad att kunna séga
att dar ligger vi i framkant.
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Andreas Horste
VD Visterviks Bostads AB
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Vision Affarsidé

Vasterviks Bostads AB ar forstahandsvalet Visterviks Bostads AB ska pa affirsmaéssiga

for boende och verksamhetsutévare. grunder erbjuda tryggt, tillgdngligt och attraktivt

Vi bidrar till livskvalitet och boende och lokaler och service med hog kvalitet,

héllbar tillvixt i kommunen. samt tillhandahélla bygg- och fastighetstjanster

\
Roger Axmon
ordférande

-

Borje Nordstrom

b
Krister Ornfjader

inom kommunkoncernen.

Vasterviks Bostads ABs styrelse

Raii

Ruth Piatek-Wallin Thorbjérn Backrud Kenneth Lind
vice ordférande

'

Tomas Sundell Adam Svensson Stefan Agren

Jonas Alstam Marcus Sundell
Personalrepresentant Personalrepresentant
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Langsiktiga mal

Bostadsbolaget bidrar till att uppna Vésterviks kommuns vision Livskvalitet varje dag bland annat genom att vara
en aktiv part for att tillgodose behovet av hyresldgenheter och dirmed frimja inflyttning, samt svara fér god
boendemiljo och ansvarsfull fastighetsforvaltning i Vasterviks kommun.

Vid utgdngen av 2024 4r mer 4n 66 % av vara bostader tillgadngliga dven for de med rollator eller rullstol och vi
menar att vart bostadsbestand ar anpassat for boende genom livets alla skeden. Darigenom medverkar vi till en
mer effektiv dldreomsorg och skapar forutséttningar for en 6kad omséttning pé bostads- och villamarknaden.
Bostadsbolagets styrelse satter 1angsiktiga mal med fokus pa kundnéjdhet, affirsméssighet och héallbarhet.

Den ekonomiska uthyrningsgraden ska vara minst 99 % fér bostader 2024.

Mdlet for 2024 dr inte uppfylit, 100 99.0 99,2
vi nddde 98,5 procent. 98,0 :
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Vi méter uthyrningsgraden i kronor, inte i antal uthyrda ldgenheter. Det betyder att vi jimfor de hyresintikter
vi far in med de intékter vi skulle kunna fa in om vi hade alla lagenheter uthyrda utan rabatt. En del av vira
hyresintakter gar tillbaka till hyresgésterna i form av trohetsrabatter, vilket innebér att vi inte kan uppn 100 %
ekonomisk uthyrningsgrad. Lis mer om trohetsrabatter i Forvaltningsberittelsen.

Malet pa 99 % é&r ett tufft mal att uppnd, och vi har natt det 4nda sedan 2015. Under 2024 har vi liksom 6vriga
Sverige borjat se tendenser dér det ar lite svirare att hyra ut och att uthyrningsprocesser tar lingre tid. Vid
arets slut kan vi konstatera att vi ligger strax under mélet om 99 %.

Driftnetto inklusive resultatfort underhall om minst 570 kronor/mz2 2025.
Delmal 2024: 566 kronor/mz.

Delmidlet som for 2024 dr 566 kronor dr upp-
Jylit. For 2024 har vi ett uppnatt driftnetto
P& 620 kronor per m?2.

For att langsiktigt kunna né de ekono-

miska som dgaren sétter pd oss, finns ett o0 —Utfall --- Mal 620
behov att bli &n mer effektiva i var forvalt- 600

ning och 6ka driftnettot. Trots fortsatt

stigande driftkostnader, och att vi inte fick 570

den hyreshdjningen kostnadsdkningarna

var i behov av, har vi lyckats hélla igen 540

kostnaderna under aret.
510

Vara fastighetsskotare gor fler uppgifter

sjdlva och genom ett fokuserat arbete for 480 . . . . .
att minska energiférbrukningen har den 2020 2021 2022 2023 2024
typen av kostnader kunnat héllas tillbaka.
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Hallbart medarbetarengagemang ska vara minst
85 procent 2025. Delmal 2024: 84,5 %.

Delmdlet for 2024 dr uppfyllt.

Héllbart medarbetarengagemang (HME) méter hur medarbetarna upp-
lever sin arbetssituation utifran frigor kring motivation, ledarskap och
styrning. Utfallet blev 85,8 % i arets métning, samma niva som 2023, .
vilket 6vertraffar det mal vi har satt upp for 2025. Vi méter hur medarbe- ———ms—— I"
tarna upplever sin arbetssituation och arbetsgivare varje ar och har en '
svarsfrekvens p& 100 %. Medarbetarna vet att ledningen tar resultaten
pé storsta allvar. Cheferna arbetar tillsammans med medarbetarna med
handlingsplaner baserat pa resultaten i undersékningen och atgarder
vidtas och f6ljs upp.

Serviceindex ska vara minst 87 procent 2025.
Delmal 2024: 86,3 %.

Delmadlet 86,3 % for 2024 dr inte uppfylit. Vi nddde 83,8 % i drets
mdtning.

Vi genomfor undersékningar bade gentemot vara bostadshyresgister

och véra lokalhyresgéster, men resultatet fran bostadsundersékningen
presenteras férst under december manad. Aven om vi r en bit frin arets
malsattning, har en nedatgdende trend brutits. Mycket handlar om att vi
inte ar tillrdckligt tydliga i var kommunikation och att vi inte i tillrdcklig
utstrdckning beréttar om vad vi faktiskt gor. Under 2025 fortsétter arbetet
med att utifrdn de fokusomraden som undersékningen visar pé, forbattra
serviceindex. Det 1dngsiktiga mélet om 87 % &r svart att nd, men inte
omojligt.

Energiféorbrukningen ska minska till 117 kWh per m? till 2025.
Delmal for 2024:118,8 kWh.

Utfall for 2024 dr 117,0 kWh. Mdlet dar uppfylit.

kWh/m2
Bostadsbolaget har sedan ldnge investerat i 190 9 180,0
atgarder for att minska energiférbrukningen. 180 -
Under aret har arbeten for att forbattra energi- 170

overvakningen i samtliga fastigheter intensifie-
rats, for att pa s sitt kunna agera vid avvikelser. 160 -
Vi har inom foretaget skapat en energigrupp

med medarbetare frn driften och stédfunk- 150 1 1385 117,0
tioner for att driftlagen ska kunna héja kom- 140 - '
petensen kring évervakning och optimering av 1242
varme- och ventilationssystem for att minska 1301 ' 118,1 119.4
energiférbrukningen och darigenom driftkost- 120 { '
naderna. -
110

Vi ska minska energiférbrukningen i véra fastig- 100 . . . . . .
heter med 40 % mellan 2007 och 2030, frdn 180 2007 2018 2021 2022 2023 2024
till 108 kWh/m?2
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och VD for Vasterviks Bostads AB (556050-3095) far
hirmed avge nedanstdende beréttelse rorande 2024 ars verksamhet.

ORGANISATION OCH STYRNING

Bostadsholaget ar ett heldgt dotterbolag till Visterviks
Kommuns Férvaltnings AB, 556528-1416. Vasterviks
Kommuns Férvaltnings AB utser ombud som har att
foretriada dgaren pd bolagsstimman.

Enligt d4gardirektivet ska bolaget fraimja bostadsfor-
sorjningen i och inflyttningen till Vasterviks kommun
bland annat genom att erbjuda vil underhallna lagen-
heter med konkurrenskraftiga hyror, att arbeta med
boinflytande for hyresgésterna och bygga trygghets-
boenden. Agardirektivet fér 2024 anger att Bostadsbo-
laget ska generera en avkastning pa totalt kapital om
lagst 4,6 % och att bolaget ska sjilvfinansiera investe-
ringar till 63 %. Bolaget nddde avkastningsmaélet for
2024 och 89% sjalvfinansieringsgrad.

Bolagets styrelse viljs i sin helhet av kommunfullmak-
tige. Bolaget har ocksa tvi personalrepresentanter
med i styrelsen.

REGLER FOR KOMMUNALA BOSTADSBOLAG
Allméannyttiga bostadsforetag arbetar affirsméssigt
precis som andra bostadsféretag. Agaren kan fa utdel-
ning med en procent over statsldnerdntan pé insatt
kapital.

ORGANISATIONSTILLHORIGHET

Bolaget dr anslutet till Sveriges Allméannytta som ar
en bransch- och intresseorganisation for kommunala
och privata bostadsforetag. Bolaget 4r ocksd medlem
av arbetsgivarorganisationen Fastigo.

FINANSPOLICY

For Vésterviks kommunkoncern tillimpas en finans-
policy som innebér att upphandling av krediter for
verksamheterna gors i Vasterviks Kommuns Forvalt-
nings ABs namn. De enheter som ingar i koncernen
lanar av forvaltningsbolaget och laneramarna fast-
stills arligen.

VERKSAMHET

Bostadsholaget dger 3 428 bostadsldgenheter, vilket
ar 17 % av det totala bostadsbhestandet i Vasterviks
kommun. Bostadsbolaget dger fastigheter i centralor-
ten Vistervik samt i Ankarsrum, Gamleby, Overum,
Edsbruk, Gunnebo och Hjorted. I de tre sistndmnda
orterna bestar fastigheterna uteslutande av sarskilda
boenden.

Bostadsholagets dger drygt 68 000 kvadratmeter
lokalyta i framfor allt centrala Vastervik. Bryggaren
vid Spotorget i Vastervik ar den storsta fastigheten
och den innehéller Bobutiken, kontor, butikslokaler,
bibliotek och Bryggaren Kulturscen med bland annat
teatersalong och hantverksstudion Werkstan.

Bostadsbolaget ansvarar mot ersittning for admi-
nistration, ekonomi och teknisk férvaltning at Tjust-
Fastigheter AB. Uppdraget innebdr att Bostadsbolaget
ansvarar for det kortsiktiga ekonomiska och tekniska
resultatet av forvaltningen samt dven den langsiktiga
viardeutveckling av TjustFastigheter ABs bestand som
Bostadsbolaget kan paverka med forvaltningsmaéssiga
atgarder. Avtalet innebér ocksa att Bostadsbolaget atar
sig att forbereda och genomfora ny-, om- och tillbygg-
nader efter sirskild bestédllning av TjustFastigheter.
Forvaltningsuppdraget omfattar dven ett fatal fastig-
heter som primarkommunen fortfarande dger.

Bostadsbolaget hade vid &rets slut 154 anstillda inom
avdelningarna Drift, Underhéll, Service&Verkstad,
Teknik, Marknad och Ekonomi, varav 144 tillsvidare-
anstillda. Bolagets personal arbetar ocksa pd uppdrag
av TjustFastigheter AB.

FASTIGHETSFORANDRINGAR

Den 3 april 2024 fusionerades bolagen VBAB Lind6

AB och VBAB Kompassen AB in i Vasterviks Bostads
AB och dirigenom 6kade bostadsbestandet med 42

lagenheter.

VASENTLIGA HANDELSER

Uthyrning

Vi har under aret som gétt haft alla ligenheter uthyrda
men den ekonomiska uthyrningsgraden har sjunkit
négot och 1ag vid arets slut pa 98,5%. Den trohetsra-
batt som ldmnas till bostadshyresgéster som har bott
hos oss i tio ar eller mer innebér att vi inte kan uppnéa
100% ekonomisk uthyrningsgrad. Storst efterfragan

ar det pa lagenheter i Vasterviks stad och det ar tvior
och treor som efterfrdgas mest. Under aret har vi fitt
in 360 stycken uppsagningar pa lagenheter som sedan
hyrts ut igen. Det dr 103 farre 4n aret innan. I snitt

har det behovts 1 106 kopoang for att fa en ldgenhet,
vilket motsvarar en kotid pa drygt tre ar. Det &r i stort
sett samma niva som iret innan. For de som far arbete
inom kommunen och vill flytta hit erbjuder vi sa kall-
lad Néaringslivsfortur. Vid utgdngen av 2024 har vi
totalt 84 sddana avtal, varav 22 tillkom under 2024.



Signature reference: 6a0d235f-04e5-431e-8001-99410014478b

Nybyggnation

Det nya sérskilda boendet i Gamleby fardigstédlldes
under varen 2024 dar vi 6vertog projektledningen
efter det att den upphandlade totalentreprendren
gétt i konkurs innan arsskiftet. Tack vare att de flesta
underentreprendrer stannade kvar i projektet kunde
det slutféras om dn med flera manaders férsening. I
augusti holls en vélbesokt invigning av boendet. Bygg-
nationen av Ladngholmen med 21 centralt beldgna bo-
stider, samtliga med sjoutsikt éver Vésterviks inlopp,
har pagéatt under hela aret och blir inflyttningsklart i
mars 2025. Hela 160 personer anmaélde sitt intresse
fér dessa lagenheter.

Forvaltningsuppdraget

Under ett drygt ars tid har ombyggnationen av den
gamla delen av simhallen i Vastervik pagatt, och i
slutet av oktober kunde hela simhallen &ntligen 6ppna
upp med undervisningsbassing, renoverat hopptorn
och ny rutschkana. Som ett led i utvecklingsprojek-
tet for "nya Bokensved” har en ny 11-manna konst-
grasplan byggts pa Karstorp. Den f.d. Fotoskolan i
Gamleby haller pa att byggas om for att bli nya lokaler
for Socialférvaltningens hélso- och sjukvard i norra
kommundelen. Tva fastighetsférsiljningar har ge-
nomfoérts under aret, och en lokalstyrgrupp som har i
uppdrag att se till hela kommunens lokalbehov pa sikt
har skapats. Forskolan Alvdansen i Vistervik titort
héller pa att rivas och dar kommer en ny modern for-
skola att byggas. Nar det géller den planerade Arenan
pa Bokensved har planerna flyttats framat vid flera
tillfallen. P4 Tjustvallen har en bevattningsdamm fér-
digstillts, som kommer att minska férbrukningen av
renat dricksvatten med ndrmare 3 000 m? pa &rsbasis.

Viisentliga risker och osékerhetsfaktorer

Det allménna ldget i virlden skapar osékerhet uti-
fran ett sdkerhetsperspektiv ddr krigen i Ukraina och
Gaza stér i fokus tillsammans med vilken roll den nya
ledningen i USA kommer att agera i internationella
konflikter. Ytterligare en osékerhetsfaktor som kan bli
inflationsdrivande eller skapa brist alternativt forse-
ningar pa insatsvaror ir de nya tullar som USA har
initierat efter det att Trump blivit president. Samman-
taget ar detta faktorer som péverkar Bostadsbolaget
och kommer fortsitta gora det under 2025.

Marknads- och kundaktiviteter
Under 2024 har marknadsavdelningen fatt flera nytill-
skott, bade ny chef fér avdelningen och flera nya

medarbetare. Marknadsavdelningen har sékerstéllt att
vi deltagit pé flera massor; fran jobb- och utbildnings
massa till seniorméssa och dven uppméarksammat in-
ternationella aktiviteter som Biologiska M&ngfaldens
dag och Orange Week.

“Kul pa garden” ar en popular aktivitet som varje ar
genomfors i olika omréden i vart bestand. Det innebéar
att personal fran marknadsavdelningen tillsammans
med forvaltare och fastighetsskotare bjuder in hyres-
gésterna till aktiviteter i vira bostadsomraden. Det
kan vara allt frdn korvgrillning, tavlingar, musikun-
derhallning till att Tomten dyker upp och delar ut
godsaker till alla barn.

Den uppskattade verksamheten Traffpunkten fortsét-
ter att leverera aktiviteter for fler 4n 3 000 deltagare.
Tva dagar i veckan méter vi upp vara hyresgaster pé
tre av de trygghetsboenden som vi har, varav tva i Vas-
tervik och ett i Gamleby. Dessa moten ar uppskattade
och fyller en viktig funktion fér ménga av de dldre som
far tillfalle att traffas och ha trevligt tillsammans.

Under hela 2024 har infasningen av det nya fastig-
hetssystemet pagatt, och nu kan vara kunder enkelt
gora felanmélningar digitalt och dven se vad som
hinderideras drenden.

Bostadshyror

I februari traffade bolaget en éverenskommelse med
Hyresgéastféreningen om en hyreshojning for bostader
om 5,3 % fran den 1 mars 2024. Avtalet var ettarigt.

Trohetsrabatt har betalats ut till 1 026 hushall som
haft en boendetid pd mer &n tio ar. Det 4r 8 firre 4n
aret innan. Trohetsrabatten som beriknas pa decem-
ber ménads hyra betalas ut i januari genom ett avdrag
pé hyresavin. Rabattens storlek varierar mellan 10 %
och 40 % beroende pa hur lange hyresgésten har haft
en obruten hyrestid hos bolaget.

BOENDETID RABATT

10-14 ar 10 %
15-19 ar 15%
20-24 r 20 %
25 ar eller mer 40 %
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INVESTERINGAR AGDA FASTIGHETER

Fardigstillda projekt:

Nybyggnation av sirskilt boende i Gamleby.
Installation av solceller pd Langrevet.
Installation av solceller pa Tjustgarden.

Ett urval av viara pagaende projekt:

Nybyggnation av ldgenheter "Lingholmen”, Vistervik.
Byte frin pelletspanna till bergvirme och
installation av mer solceller pa Edsh6jden i Edsbruk.
Projektering fér installation av bergvirme pé
Ekhamra i Overum.

Projektering och ombyggnation av ldgenheter pé
Abyhojden 6 i Gamleby.

Ombyggnation av kok, matsal och gymnastiksal pé
Katedern 12 i Gamleby.

Uppgradering av tilltradesskydd i kommunhuset.

UNDERHALL AGDA FASTIGHETER

Hissrenoveringar:
Midgérd 8 och Fasanvigen 6.

Takbyten:
Lindégatan 1A-E (Lilla Ringholmen) och Allén (Rosa-
villa).

Stamrenovering och/eller renovering av badrum:
Kvarngatan, Markérgatan, Strandvégen, Langrevsg-
tan och Ostersjovagen/Langskarsgatan.

Tekniska installationer:

Lasbyte till digitala 1assystem pa Prastgidrdshéjden,
Viborgsgatan, Langrevsgatan och Kvarngatan. Venti-
lationsbyte pa Esplanaden.

Utvindigt:
Renovering av konst pa Midgard och renovering av
uteplaster pa Markor och Tre Broders vag.

FORSLAG TILL DISPOSITION AV ARETS RESULTAT
Till arsstimmans férfogande star féljande vinstmedel

456 552 059
29565 312
486 117 371

Balanserad vinst
Arets resultat
SUMMA

Styrelsen och VD foreslar arsstimman besluta att
vinstmedlen disponeras salunda (kr)

Utdelning till aktiedgaren 220500
Vilket motsvarar 3,15 Kkr per aktie
485 896 871

486117 371

Balansera i ny rdkning
SUMMA

10

INVESTERINGAR PA UPPDRAG

Firdigstillda projekt:

Renovering av Visterviks simhall

Nybyggnation av maskingarage vid Tjustvallen

Ny konstgrisplan p& Karstorps IP

Breddning av Békensveds A-plan for fotboll
Ombyggnation och nya ytskikt Gymnasiet
Renovering av café pa Campus Vastervik

Inre och yttre renoveringar for socialférvaltningen
pa Angalundsgatan

Solcellsinstallation pd Gymnasiet och Hjorted skola
Nytt tilltraddesskydd pa Radhuset

Elbilsladdare vid Mullskopan

Ett urval av vara pagaende projekt:

Projektering av Arenan pa Bokensved

Projektering av sporthall i Blankaholm
Nybyggnation av forskola i Vastervik

Ombyggnation av f.d. Fotoskolan i Gamleby
Uppgradering tilltradesskydd péa fastigheten Bussen
Provisoriska omklddningsrum i Ishallen

Renovering av fothollsplaner pa Nyhagen
Projektering av installation av bergvirmeanlagg-
ningar dir virme och varmvatten idag drivs med pel-
lets-/oljepannor: Blackstad skola, Overums skola och
brandstation, Edsbruks skola, Loftahammars skola

UNDERHALL PA UPPDRAG

Invindig renovering av ytskikt: Breviksskolan, El-
len Key, Fagelbirets skola, Forskolorna Tallen och
Resedan, GTV Gamleby, Gunneboskolan, Loftaham-
mars skola, Ludvigsborgsskolan, Marieborgsskolan,
Néktergalens skola, Skogshagaskolan och Visterviks
gymnasium.

Takrenoveringar: Byte av delar av lanterniner och
takpapp pd Gymnasiet, takbyten pa Blackstad skola,
Simhallen, Edsbruks skola, Ostra Ringskolan och
Lidhem.

Utvindigt underhéll och tekniska atgiarder: Ny
ventilation och undercentral till Tallens férskola och
fonsterbyte pd Fagelbaret.

Underhall av lekutrustning: Skogshagaskolan, Gun-
nebo forskola och forskolan Snovit.

FLERARSOVERSIKT
I nyckeltalssammanstillningen pa sidan 46 finns
en flerdrséversikt 6ver bolagets stillning.
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Hallbarhetsrapport

Har presenterar vi vart hallbarhetsarbete som ge-
nomsyrar allt vi gor i den dagliga verksamheten for
att sékerstilla en 1angsiktig fastighetsforvaltning och
trygga bostadsomraden. Tillsammans med 6vriga
bolag inom Vésterviks kommunkoncern har vi antagit
utmaningen att bli ”ledande nér det géller att stilla
om Visterviks kommun mot ett hallbart samhélle”
genom &gardirektiv och de faststéllda malen i Vision
2030. Vi ar, tillsammans med Vasterviks kommun-
koncern, certifierade enligt ISO 9001 sedan 2020.

Vi har stéillt om hela organisationen till att tdnka
utifrdn de tre hallbarhetsperspektiven. 2022 erholl

vi Utmarkelsen Svensk Kvalitet, dar det framholls att
Bostadsbolagets ledning planerar for en héallbar verk-
samhet och leder verksamheten for hallbarhet. Vart
strategiska arbete for 6kad héllbarhet banade vigen
for att vi 2023 fick motta Sveriges Miljostrategipris,
mycket tack vare att hela organisationen ir engagerad
i hallbarhetsarbetet.

Véra arbetssétt och méatmetoder for hallbarhetsar-
betet har blivit allt tydligare sedan 2020. 2024 inled-
des ett arbete i samband med att moderbolaget fran
rakenskapsar 2025 kommer att vara rapporterings-
skyldigt enligt Corporate Sustainability Reporting
Directive, CSRD.
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2030

FOR HALLBAR

UTVECKLING

Hallbarhetsrapporten redovisas utifran Social, Eko-
logisk och Ekonomisk hallbarhet. De utgér grunden
for vart arbete och gér att utvirdera i nyckeltal och
indikatorer som kan f6ljas over tid. Social hallbar-
het innebir att foretaget bidrar till att m&nniskor kan
leva ett gott liv och att samhéllet &r tryggt och hélls
samman. Ekologisk hallbarhet innebér att miljobe-
lastningen av byggande och boende minimeras och
att vi klimatanpassar bostéder, lokaler och utemiljoer.
Ekonomisk hallbarhet innebér att foretagets ekonomi
praglas av langsiktighet, resurseffektivitet, samt att
vi bidrar till den ekonomiska utvecklingen inom hela
var kommun.

Véra fossila utsldapp for uppvarmning, varmvatten och
fordon redovisas sérskilt. Fran och med 2020 sétter vi
ett pris pa 500 kr/ton koldioxidekvivalenter (CO2e) for
vara fossila utslapp och presenterar en klimatbudget.
Alla medarbetare har genomgatt en hallbarhetsintro-
duktion kring Agenda 2030 och sedan 2023 uppfra-
schas dessa kunskaper genom “héllbarhetsintroduk-
tion 2.0”.

Hallbarhetsrapporten avslutas med en matris dar
bolagets efterlevnad av kraven pa en hallbarhetsredo-
visning enligt arsredovisningslagen kan lasas.
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Social hallbarhet

Det egna hemmet och narmiljén har stor betydelse for manniskors liv. |
uppdraget fran dgaren ingar att framja bostadsforsorjning och inflyttning
samt att svara for god boendemiljo och ansvarsfull fastighetsforvaltning.
Det klarar vi tillsammans med ett gott samarbete med det omgivande
samhallet.

Verksamheten viktigaste hdornsten ar kompetenta och engagerade med-
arbetare. Darfér satsar bolaget mycket resurser pa utveckling, utbildning,
trivsel och inflytande fér de anstallda.

Genom vart satt att ta ansvar bidrar vi till ett gott samhalle och lever upp
till kommmunens vision "livskvalitet varje dag”.

Socialt ansvarstagande Enhet 2024 2023 2022
Ansvar for hallbar lokal bostadsforsorjning, socialt ansvar och tillgingliga lagenheter

Produktion av bostader antal 52 7 =
Lagenheter i trygghetshoenden antal 103 103 103
Lagenheter nira traffpunkter antal 1514 1462 1462
Bostdder som ar tillgangliga for dldre och funktionshindrade % 66 65 65
BesoOk av Fixaren antal 772 771 701
Bolaget arbetar med boinflytande ja/nej ja ja ja
Omflyttning % 13 14 15
Andel nojda hyresgister (serviceindex) % 83,8 82,0 83,2
Avtal med néaringslivsfortur antal 84 74 65
Andel boende som &r trygga i sitt bostadsomrade % 88,4 84,5 88,4
Sociala kontrakt antal 34 25 55
Utestdende fordringar vid arets utgdng % 0,2 0,1 0,1
Avhysningar antal 1 2 1
Andel anstéllda kvinnor % 21 21 17
Sjukfranvaro % 4.1 3,3 3,6
Bolaget har en friskvardspolicy ja/nej ja ja ja
Hallbart medarbetarengagemang % 85,8 85,8 83,2

Andel av investeringar som sker i egen regi (mél < 20 %) % 10 8 11




VI BRYR OSS OM

Bostadsbolaget tar sitt ansvar fér hallbar lokal bo-
stadsférsorjning genom att ha ett val underhéllet
bestdnd, genom att nyproducera bostader efter behov
och genom att gora vira lagenheter tillgdngliga med
bland annat hissar s& att &ven den som é&r rullstolsbu-
ren kan bo hos oss.

Vi vill bidra till att skapa trevliga motesplatser i vara
bostadsomréden. Exempelvis gor de odlingslotter
som har skapats de senaste ren att vara hyresgaster
pé ett enkelt sétt kan motas kring gemensamma in-
tressen. Utemiljéerna ar tillsammans med géstlagen-
heter och moteslokaler en del i att skapa dynamiska
motesplatser for vira hyresgéster.

Fastighetsskotarna som finns ute i bostadsomrédena
skapar trygghet genom sin nérvaro. Vi arbetar for

att forebygga ohélsa och vald i nira relationer enligt
“Vaga bry dig”, som handlar om att férebygga ohélsa
och véld i nira relationer genom att bryta och/eller
larma i situationer i bostadsomrédet. Var bosociala
samordnare arbetar relationsskapande, uppstkande
och stéttande med exempelvis avbetalningsplaner for
hyresgéster som har ekonomiska problem. Bolaget
hjélper dven hyresgéister som ar socialt utsatta, bade i
samarbete med socialférvaltningen och i direkt kon-
takt med hyresgésterna.

Ett sitt som vi bidrar till tillvixten i kommunen ar
genom att en stor del av vara investeringar sker via
lokala foretag. Las mer pé sidan 25.

Vastervik behover viaxa och attrahera kompetens.
Déarfor vi vill underléitta for foretag att rekrytera
personer som bor utanfor vir kommun. Vi hjélper till
med vad vi kallar for Naringslivsfortur, dar vi l6ser
boendefrdgan pa langre eller kortare sikt. Det innebér
kanske inte att man far en bostad p& exakt den adress
man helst vill ha, men det ger férutsittningar att ha
ett bra boende initialt. Vi har &ven ett antal ldgenheter
nira Campus till studenter som kommer till Vastervik
for studier.

Bolaget satsar mycket pa utbildning och utveckling av
medarbetarna. Det ar viktigt bade for bolagets kom-
petensforsorjning och for de anstélldas trivsel. Vi har
kollektivavtal och arbetar i samverkan med de fack-
liga organisationerna.
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FIXAREN FOREBYGGER FALLOLYCKOR
e

Fallolyckor ar den olyckstyp som genererar flest antal besok pa
akutmottagningar, leder till flest antal inldggningar pa sjukhus
och ar dven den olyckstyp som leder till flest dodsfall. Fixaren
ar en funktion med ett tydligt uppdrag - att férebygga fallolyckor
bland kommunens invanare, sd att vara dldre kdnner sig trygga
i sina hemmiljoer. Fixaren - som heter Benny - dr anstélld i Vas-
terviks Bostads AB men arbetar pi uppdrag av bade Bostadsho-
laget och Viasterviks kommun.

Under 2024 gjorde Benny 772 hembesok, varav 400 var till vara
egna hyresgaster och resterande 372 var andra kommuninva-
nare som ingar i den kategori som kan ta del av hans hjilp. Han
“fixade” 4 458 olika saker - allt fran att hdnga upp gardiner och
ta upp eller ner taklampor. Bland annat har han under 2024
kontrollerat brandvarnare och brandslidckare hos samtliga 772
som han har bes6kt, och han har monterat upp 24 nya
brandvarnare dir det saknats.
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VI AR MARKNADSAVDELNINGEN

Marknadsavdelningen pa Vésterviks Bostads AB finns
for att ge service bade externt och internt. Verksam-
heten omfattar Bobutiken med uthyrning och service
till vara bostadshyresgaster, Kommunikation som
t.ex. skapar Bostadsbladet och vira nyhetsbrev till
néringslivet samt Traffpunkten med socialt engage-
mang for dldre.

P& marknadsavdelningen finns dven den avtalsansva-
rige for lokaler samt bolagets Hallbarhetscoach som
hjélper hela bolaget att arbeta for en hallbar framtid
utifrdn de tre hallbarhetsperspektiven. Teamet leds

av bolagets marknads- och kommunikationschef.

For att nd vart mal om en uthyrningsgrad pa 99 %
satsar vi pa forbéttrad kundservice, effektivare felan-
malningar, digitalisering, enkla I6sningar och snabb
aterkoppling. Vi erbjuder personlig och engagerad
service mandag till fredag och stravar efter att under-
latta vardagen for vara kunder.

Arbetet med att ta fram en ny hemsida har paboérjats
under 2024 och kommer att lanseras under 2025.

o

Bakre raden frdn vinster: Susanne Steinvall (Trdiffpunkten), Annika Kiallmark (Marknads- och kommunikationschef), Marcus Andersson

(Bobutiken), Jonas Alstam (Bobutiken), Catrin Nilsson (Bobutiken). Sittande fran vinster: Ellen Wrang (Avtalsansvarig lokaler), Annelie

Wredberg (Kommunikator) och Akko Karlsson (Hallbarhetscoach,).

Vi uppmérksammade Orange Week bland annat ge-
nom att belysa Radhuset i orange och spred budska-
pet "Vaga bry dig” via sociala medier. Vi samarbetar
med Véasterviks kommun, Polisen samt Kvinno- och
tjejjouren Vandela.

ORANGE
WEEK 2024

- En vecka fri frén vald

Under aret har vi starkt kontakten med hyresgéster
och bidragit till ett tryggt och hallbart boende. Vi
framjar "Huskurage” och uppmanar till omtanke
mellan grannar under devisen "Vaga bry dig”.




Signature reference: 6a0d235f-04e5-431e-8001-99410014478b

BOSOCIALT ARBETE

Vi har ett bosocialt fokus i allt vi g6r och detta ingar
som en naturlig del av var férvaltning av béde bosta-
der och lokaler. Det handlar om att se till att alla vira
hyresgéster trivs hos oss, att motverka stérningar och
att se till att hyrorna betalas. I var driftorganisation
finns en bosocial samordnare med ett ndra samarbete
med forvaltare, fastighetsskotare och Bobutiken. Ex-
ternt har vi kontakt med polis, socialférvaltning och
andra myndigheter och ingar i ”Blaljusmoten” varje
vecka.

Var bosociala samordnare arbetar férebyggande for
att hjilpa ménniskor som av olika anledningar har
hamnat i svarigheter eller upplever andra problem

i sitt boende. Tillsammans med fastighetsskoétarna
jobbar vi for att undvika vrakningar och att inte gora
maénniskor bostadslésa. En viktig del i det bosociala
arbetet ir att sdkerstélla att vara hyresgister betalar
sin hyra - slipande hyror ar en tidig signal pa fram-
tida problem som skapar problem for den enskilde.
Ibland har vi Boskola for bade ungdomar och for
maénniskor som ar nya i Sverige. Under tre timmar be-
rattar vi om allt ifrdn kallsortering till tvattstugan och
regler, riattigheter och skyldigheter kring boendet.

i |
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Vi arbetar ocksa tillsammans med Visterviks kom-
mun med sociala kontrakt dir kommunen hyr en
lagenhet av oss till en person som inte uppfyller de
krav vi staller pa bostadssokande. Under aret har vi
samverkat i ett forskningsprojekt med kommunen
och Campus kring férutsittningar for en Vasterviks-
modell av Bostad Forst.

£ Nt ey
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Traffpunkten skapades for att bidra till stimulans och
social gemenskap bland véra dldre hyresgaster, men
dven for andra dldre som vill komma och umgés. Vi
har tva Traffpunker i Vastervik och en i Gamleby. Har
kan man umgas under enklare former, kdnna samho-
righet och fé ett stéd i vardagen. 2024 fick Susanne
en efterlangtad buss for att kunna gora fler utflykter
till hembygdsgardar, badplatser, dans och ut i natu-
ren. Andra aktiviteter ar sittande gymnastik, bingo,
musikunderhdllning, minigolf, fragesporter, pyssel,
hattfester mm.

Varje vecka, bortsett frdn vid semester, sjukdom eller
andra obligatoriska moéten, genomfér Susanne som

ar ansvarig for aktiviterna i genomsnitt tva aktiviteter
per Traffpunkt. Forra aret var det hela 3 145 deltagare
vid drygt 200 tillfallen. I genomsnitt 15 deltagare per

géng.

Traffpunkterna har &ven under &ret ingatt i forsk-
ningsprojektet "KOMP” tillsammans med Campus
Véstervik. Syftet har varit att med hjilp av ett kom-
munikationsverktyg anpassat for dldre bidra konkret
och direkt till att 6ka livskvaliteten for dldre genom
att erbjuda titare och enklare kontakt med slékt och
vanner.
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DEN PERSONLIGA FASTIGHETSSKOTAREN

Sedan ménga ar har vi valt att placera driftkontoren
med véra fastighetsskotare ute i vra bostadsomra-
den, och ibland i skolor. Dérifran utgar vara team med
fastighetsskotare oavsett om de arbetar med bostider
eller kommunens verksamhetslokaler.

Det har stor betydelse for alla vira hyresgéster, inte
minst de som &r adldre eller ensamma. Det forbatt-
rar mojligheten att skapa langvariga relationer med
hyresgésterna. Hur vi bemoter vira kunder och dven
varandra ar en del av var foretagskultur, som vi har
valt att kalla "Service frdn hjirtat”.
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VAR PERSONAL: VIKTIGASTE RESURSEN

Foretagets personal ar var viktigaste resurs och
utgdngspunkten ar att manniskor som mar bra, bade
fysiskt och psykiskt, ocksa presterar bra. Vi vill att
medarbetarna gar till arbetet med ett leende och att
alla 4r medvetna om att det r vi som gemensamt
skapar var arbetsmiljo. Vart systematiska arbetsmil-
joarbete dr en naturlig del av verksamheten och det
omfattar alla fysiska, psykologiska och sociala forhéal-
landen som paverkar arbetsmiljon.

Hosten 2024 genomfordes for forsta gingen en
“Arbetsmijodag” dar alla medarbetare deltog i olika
grupparbeten bland annat for att sprida hur vi ser pa
arbetsmiljé som helhet, men det handlade &ven om
exempelvis vad mutor och korruption 4r. Kommunens
sékerhetschefer hade ett pass och beréittade om det
nya sidkerhetsldget och vad det innebér for Sveriges
befolkning - bdde som individ och medarbetare.

Ledningsvisionen "mdlmedvetna medarbetare med sjilv-
fortroende, sjilvkénsla och arbetsglidje” handlar bland
annat om att tydliga mél kan nas pé olika satt beroen-
de pa individens forutséttningar. Var VD har &ven fort
in det tillitsbaserade ledarskapet, dar man som chef
ska agera kompass som sétter riktning och ramar,
fungera som coach som stéttar och motiverar, samt
ar en “vagrojare” som skapar handlingsutrymme och
férutsattningar.

Varje &r genomfor vi en medarbetarundersékning och
vi lagger stor vikt vid att alla medarbetare &r med och
svarar pa undersokningen - da blir de handlingspla-
ner som sedan tas fram pa riktigt - fér alla. En fraga
ar "employee Net Promotion Score”. Det handlar om
huruvida medarbetaren kidnner att hen kan rekom-
mendera foretaget for andra. Bolagets eNPS &r 69,3
vilket 4r en véldigt hog niva som stéller stora krav och
forvantningar pa oss att fortsitta vara en bra arbets-
givare.

Under &ret har fyra av atta chefer gatt en uthild-

ning inom jamstélldhet, initierad av lokala nitverket
Victoria och ledd av Allbrightstiftelsen. En slutsats
efter utbildningen &r att vi beho6ver bli battre pa att
attrahera kvinnor att s6ka jobb hos oss - inte minst till
drift, service och underhall. Det handlar om &verlev-
nad for framtiden - att sdkra kompetensférsérjningen
framét och fortsétta att vara en dynamisk och attrak-
tiv arbetsgivare.



Ekologisk hallbarhet

2024 blev forsta aret med global uppvarmning pa mer an 1,5 grader och
aven detta ar praglades av extrema vaderhandelser. Klimatféorandringarna
ar ett reellt hot mot kommande generationer. Genom att anvanda fjarr-
varme som huvudsaklig uppvarmning blir vi klimatpositiva, och all el som
vi kbper externt ar ursprungsgaranterad fran vattenkraft. Men vi behover
dka vart arbete for att pa egen hand bli klimatpositiva. Som fastighetsa-
gare spelar Bostadsbolaget en viktig roll i klimatanpassningen och beho-
ver minska energiférbrukningen, och sakra att vara fastigheter for extrema
vaderhandelser.

Styrelsen har sankt direktavkastningskravet for vara energibesparande in-
vesteringar sa att vi kan goéra fler investeringar under kortare tid. Att spara
vatten och fordroja effekten av exempelvis skyfall genom lokalt omhander-
tagande av dagvatten (LOD) ar en prioriterad fraga i fastighetsférvaltning-
en. Ett exempel pa det ar att toaletterna pa nybyggda Abylund i Gamleby
spolas med regnvatten. Vi har lange arbetat med att minska var energifor-
brukning, och under 2024 har en sarskilt energigrupp skapats under led-
ning av Teknikavdelningen for att bli an battre pa att optimera tekniska in-
stallationer inom driften och hdja kompetensen bland fastighetsskétarna.

Ekologisk hallbarhet Enhet 2024 2023 2022
Bolagets miljopdaverkan

Antal ldgenheter i bolagets bestand st 3428 3323 3316
Energianvandning i bolagets bestand? MWh 39 026 38 704 38564
Energianviandning per ldgenhet kWh 11 384 11 647 11 630
Andel fornyelsebar energi som anvands av bolaget % 97 97 97
Installerad effekt egenproduktion av energi kWp 535000 241 000 62 000
Antal laddstolpar for elbilar st 36 25 20
Vattenforbrukning i bestandet kbm 274 514 274 515 283 037
Vattenférbrukning per person liter/dygn 110 113 117
Klimatavtryck per ldgenhet? kg CO, -915 - 933 -921
Koldioxidutslapp fran fordon och bilar Ton CO, 24 19 53
Andel hyresgéster som tycker att Bostadsbolaget

bidrar till en hallbar utveckling % 88 % 89 % 83 %
Miljokrav i upphandling Ja/Nej Ja Ja Ja

1 Energianvandningen dr normaldrskorrigerad
2 Klimatavtrycket det senaste dret dr prelimindrt och faststdlls i april efterfoljande ar. Det gor att utfallet enligt foregaende drs arsredovisning revideras.
Historiska data for 2022 och 2023 dr i vissa fall reviderade fran forra drets arsredovisning, vilket beror pd nya verifierade underlagsdata.
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VAR KLIMATPAVERKAN

Utslapp av koldioxid p&verkas av branslets innehall
av kol per vikt eller volym. Vid berdkning av utslapp
av vaxthusgaser ar det koldioxid frén fossila bréanslen
vi rdknar med. Emissionsfaktorer anvinds for att om-
vandla klimatavtrycket for olika bréansleslag. Ett annat
namn for emissionsfaktor &r GWP-varde (Global War-
ming Potential).

Bostadsbolaget koper uteslutande el fran vattenkraft
med ursprungsgarantier. Emissionsfaktorn® fér den
elen ar 3, for olja 4r den 267 och for pellets 10,5. Den
fjarrvirme som Vastervik Miljo och Energi levererar
ar "nettopositiv”. I deras senaste hallbarhetsbokslut
(2023) var emissionsfaktorn -71 och i april 2025 kom-
mer den for 2024 att publiceras. I vara berdkningar
anvinder vi den senast kinda emissionsfaktorn for
respektive bransleslag respektive ar.

Emissionsfaktorerna multipliceras sedan med for-
brukningen av respektive brénsle och ger oss s.k. kol-
dioxidekvivalenter, CO2e. Det &r ett vedertaget métt
pé utslapp av vaxthusgaser som tar hénsyn till att
olika brianslen/gaser bidrar olika mycket till vaxthus-
effekten. Genom att anvdnda koldioxidekvivalenter
kan vi pa ett enkelt séitt jamfora de olika branslenas
bidrag till vixthuseffekten och ligga ihop dem.

Vi har satt ett pris pa 500 kronor per ton CO2e for
klimatstorande utslapp kopplat till var verksambhet.
Det skapar en medvetenhet kring CO2e och ger &ven
drivkraft att minska CO2e i var verksamhet. Den
negativa emmissionsfaktorn for fjirrvirme gor oss
klimatpositiva.

Vi deltar i Allméinnyttans Klimatinitativ och dar méter
vi klimatavtrycket med avseende pa uppvarmning
och varmvatten samt drivmedel.

Klimatbudget Enhet 2024 2023 2022 2021
Fjarrvirme tkr 1632 1608| 1595 740
El tkr -11 -11 -11 -33
Pellets tkr -4 -5 -10 -9
Olja tkr -36 -32 -21 -29
Fordon tkr -12 -10 -26 - 40
SUMMA tkr 1569 | 1550 1527 629

*) Naturvardsverkets emissionsfaktorer anvinds i berdkning for
olja och DEFRAs emissionsfaktor for pellets. For el anvinds fran
2021 Vattenfalls liveykelinkluderande faktor for vattenkraft. For
[fidrrvirme anvinds Visterviks Miljé & Energi ABs framriknade
emissionsfaktor enligt deras senaste hallbarhetshokslut.
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Sedan finns exempelvis kéldmedier i maskiner och
system som gor att vi trivs (inomhusklimat och ven-
tilation). Om koldmedier ldcker ut ir de ofta en riktig
miljobov. Vi anvander flera olika kdldmedier i vara
system och totalt uppgéar de till 1 456 ton koldioxidek-
vivalenter (CO2e). Att byta kéldmedier mot mer miljo-
vanliga gor darfor stor skillnad med anledning av den
miljopaverkan ett eventuellt 1ackage skulle leda till.

Vi konstaterar att vi ar klimatpositiva tack vare valet
av fjarrvirme som huvudsakligt virmeslag i vart
fastighetsbestdnd. Under 2024 har ett arbete med att
kartldgga vara fastigheters ekosystemtjinster.

Nagra referensfastigheter (se nedan) har manuellt
plottats baserat pd om de bestar av hardgjorda ytor,
bebyggelse eller grona ytor. Pa det har séttet kan vi se
vilka ekosystemtjinster vira fastigheter bidrar med
samt pédvisa sarbarheter vid extremvader eller sky-
fall. Med den kartldggningen kommer vi att kunna
fatta beslut om atgarder péa fastighetsnivi som skapar
verklig klimatnytta och klimatanpassning.

¢ CRRNGa e R v
Bilderna visar plottning av tva fastigheter i vart bestdnd. Olika
firger pa prickarna visar om det dr hdardgjord yta (som exempelvis
asfalt), byggnad, berg, eller olika typer av vegetation (grds, buskar,
tréd).
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LANGSIKTIGT MILJOTANK

Bostadshbolaget erbjuder miljévanligt och tillgdng-
ligt boende. Vilfungerande och funktionella system
for avfallshantering och atervinning underlattar for
hyresgésterna. Nirheten till service, kollektivtrafik,
laddstolpar och cykelvigar kan minska beroendet av
klimatbelastande transportsétt. Den som bor i ligen-
het bor klimatsmart, da det ar ett mer energieffektivt
boende jamfort med exempelvis villaboende.

I Bostadsbolaget sker uppvarmning av vatten och
varme till storsta delen genom fjarrvirme. All el som
vi koper skapas via vattenkraft och den ar ursprungs-
garanterad.

Véra gardsmiljoer blir en viktig del i den framtida
klimatanpassningen med lekytor, métesplatser och
gronytor. Angsmark klarar varmare och torrare pe-
rioder béttre 4n grasytor och lokalt omhéndertagande
av dagvatten blir en viktig del i vart miljoarbete, samt
kan underlatta bevattning under perioder da bevatt-
ningsférbud rader.

For att spara vatten har vi under flertalet ar bland
annat arbetat med ronderingar for att tidigt uppticka
vattenlidckor, samt installerat vattenbesparande tvétt-

Niir entreprendren for det sirskilda boendet Abylund gick i
konkurs, valde vi att ldta egen personal med tradgardskompetens
planera och plantera utemiljon.

maskiner och kranar. I samband med vattenmétarby-
ten férra dret, har vi kunnat minska tryckséttningen
pé ingdende ledningar vilket bdde minskar vattenfor-
brukningen och minskar slitaget pd ledningssyste-
men.

LONA (lokal naturvardssatsning) ar ett initiativ fran
Naturvardsverket som vi har anslutit till. Fér att mota
behovet av klimatanpassning, men dven for att 6ka
den biologiska mangfalden, kommer vi att arbeta med
att lyfta fram viktiga karaktédrstrid, iordningstélla
dngsmark osv. Som hyresgist kommer man att l1dgga
marke till nya skyltar som beréttar om trad och arter
som trivs pé vara gardar och gronomraden.

Sedan 2023 har vi skapat ett coachningsteam for
gronytor och rekryterat mer kompetens inom ute-
milj6. Vi arbetar dven aktivt med att se 6ver vira
tekniska installationer for att systematiskt byta ut det
som genererar storst klimatnytta och har pébérjat en
kartlaggning av vara fastigheters ekosystemtjanster.

VBABSs Energiforbrukning:
117 kWh/kvm
(Riket* 120 kWh/kvm)

VBABSs Vattenforbrukning:
111 liter/person och dygn.
(Riket* 140 liter/person och dygn)

Den 22 maj uppmirksammade vi Den biologiska mangfaldens dag.

* Killa: Energimyndigheten respektive Sveriges Allmdnnytta.
19



Signature reference: 6a0d235f-04e5-431e-8001-99410014478b

EKOSYSTEMTJANSTER & BOENDEMILJO

Som fastighetsbolag har vi ett ansvar att inte bara
bygga och forvalta bostdder och lokaler, utan ocksé
att skapa héllbara och trivsamma miljéer fér bade
ménniskor och natur. Genom att ta hinsyn till eko-
systemtjéanster i vart arbete kan vi bidra till renare
luft, battre dagvattenhantering, biologisk méangfald
och en grénare stadsmiljo.

Under 2024 har vi initierat ett samarbete inom All-
méannyttan for att med hjilp av Al kartlagga ekosys-
temtjanster pa fastighetsniva. Det handlar om att se
hur stor del av fastigheterna som técks av byggna-
der, hardgjorda ytor, gronytor och trad eller buskar.
Den hér informationen kommer att hjdlpa oss att

ta fram langsiktigt hallbara malsattningar for vara
fastigheter utifran ett klimatperspektiv.

Vaxtlighet hjilper till att rena luften, dimpa buller
och sidnka temperaturen pd exempelvis fasader,
vilket skapar en mer behaglig och héilsosam bo-
endemiljo bade ute och inne. Grona innergardar,
triddplantering och blommande véixtlighet gynnar
pollinatorer och skapar en mer levande utemiljo.

ATT SAMVERKA OCH LARA AV VARANDRA

__

I
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I arbetet med att vara ledande i hallbarhet ingar att
néitverka och jamfora sig med andra. Att byta erfa-
renheter for att utvecklas, inspireras och komma
fram till nya l6sningar ar ett framgangsrikt arbets-
satt bAde inom kommunen och med externa intres-
senter inom t ex Allméinnyttan.

Nar det géller vart arbete for ekologisk héllbarhet,
har vi blivit efterfrdgade bade som referens och som
foredragshallare. Vi deltog pd HBVs hallbarhetsda-
gar och berittade om vart arbete, samt fick inleda
arets Klimatstrategiprisutdelning i Stockholm med
att berédtta om vart hallbarhetsarbete.

Under hosten hade vi 23 miljostudenter fran Ore-
gon (USA) pa besok, liksom Kalmarkommissionen
som tittade sarskilt pd innovativa l6sningar kring
Abylund i Gamleby. P& Allmannyttans stora Klimat-
och Energikick i Halmstad holl vi ett foredrag om
vart arbete med vattensparande &tgirder. Lopande
under aret har man dven kunnat félja vart hallbar-
hetsarbete pé sociala medier.
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ENERGIBESPARING

Vi har ett system som maéter forbrukningen av energi pa fastighetsniva. Det pagar ett arbete med
att sékerstilla att samtliga fastigheters forbrukning kommer in digitalt s att vi kan fa verklig

nytta av den informationen. Det hjilper oss bade att hitta var behov av energibesparande atgiarder finns, samt
gor det mojligt att uppticka avvikelser i forbrukningen. Vi undersoker alltid méjligheten att installera solceller
i samband med ny- och ombyggnation men hdsten 2024 beslutade styrelsen att ta bort malet att vid utgdngen
av 2025 producera 1 GWh egen energi och istallet fokusera investeringar pa de projekt som ger hogst effekt for
driftkostnaderna inom energisidan. Vi arbetar systematiskt med energiprojekt som exempelvis byte av ventila-
tionsaggregat eller komplettering med atervinning pa befintliga system, tilliggsisolering av vindar och fasader
samt byte av fonster. Vi byter d&ven ut dldre ljuskéllor mot LED-belysning.

FOSSILBRANSLEFRITT

Var méalsittning ar att vara fossilbranslefria for virme, vatten och egna transporter vid utgdngen

av 2025. Varme och varmvatten till vara fastigheter skapas frimst med fjarrvirme, virmepum-

par och pelletspannor. Ett fatal fastigheter har &ven pannor med oljespets och dar har vi beslutat att ha kvar
dessa pannor néir vi installerar exempelvis bergvirme. Dessa pannor gar in vid effekttoppar och vi gar succes-
sivt 6ver till att driva dem med fossilfri dieselolja (HVO). Bolagets bilar byts ut mot el- eller gasdrivna déar det
ar mojligt och vi anvinder fossilfri diesel (HVO) i kvarvarande dieselbilar. Vi byter &ven successivt ut maskiner
och redskap mot fossilbranslefria alternativ. Vi koper uteslutande gron el.

MATERIAL OCH AVFALL

Vi har killsortering i alla vara fastigheter och en plan for hur alla vira hyresgéster ska fd mojlig-
het att kéllsortera alla fraktioner som atervinns i Vasterviks kommun. Vara upphandlade leve-
rantorer av byggmaterial 4r ISO 14001-certifierade och arbetar aktivt med att minska sin miljépaverkan. Det
leder till att vi bygger med mer miljoévanliga produkter. Vira egna drift-, service- och underhéllsavdelningar
kéllsorterar allt byggavfall i olika fraktioner som brannbart, metall, el och gips m.m.

I vara upphandlingar stalls krav pa att anbudsgivare ska arbeta efter ett miljéledningssystem och &ven pre-
sentera det interna milj6arbetet. I tilligg ingar vi i Allménnyttans upphandlingsenhet HBV:s miljérad for att
utveckla ramavtal som svarar upp till aktuella och framtida miljo- och klimatkrav vid inkép och upphandling.

GIFTER OCH HALSA

Vi undersoker alltid forekomst av PCB och asbest vid om- och nybyggnation och sanerar vid be-
hov. Vid rivningar av fastigheter gor vi alltid en miljéinventering.

Inom vara egna drift-, service- och underhéallsavdelningar har vi fasat ut gifter i sddant som bekdmpningsme-
del, fasadtvitt och rengéringsmedel och vi anvinder hetvatten vid ograsbekdmpning.

Vi for ett kemikalieregister med hjilp av Svensk arbetshygien dér vi far 6verskadlig information om risker med
produktblad for alla kemikalier vi anvander. Det gor det lattare for oss att hitta och byta ut hdlsovadliga och
miljoskadliga produkter. All personal har tiligang till listan och ska anvdnda den som ett stod vid inkép av pro-
dukter. Med hénsyn till miljon och personalens hélsa har vi valt att helt avsta fran att anvinda hardplaster i lim,
fogskum och lack.
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Ekonomisk hallbarhet

Fastigheter ar langsiktiga investeringar och hég ekonomisk uthyrnings-
grad ar grunden for var livskraftighet. Genom en ansvarsfull fastighetsfor-
valtning och en stabil ekonomisk utveckling, kan bolaget erbjuda attrakti-
va och hallbara bostader i manga ar framat. Manga av vara fastigheter kan
omvandlas i stallet for att bygga nytt.

Var malsattning ar att vara forstahandsvalet for de som vill bo i hyresratt

i var kommmun. Vi arbetar forebyggande med planerat underhall och fol-
jer efterfragade losningar fran bade nuvarande och framtida hyresgaster.
Darmed sakerstaller vi kvaliteten i vara befintliga bostader genom hela
fastighetens livslangd och mojliggor for hyresgaster att paverka utseendet
i sina lagenheter. Da forblir vara bostader konkurrenskraftiga och det goér
oss till en attraktiv hyresvard.

Ekonomisk hallbarhet Enhet 2024 2023 2022
Forvaltning och foradling av fastighetsbestandet
Underhallskostnad befintligt bestand kr/kvm 245 323 302
Investering fardigstilld nyproduktion  antal Igh 52 7 0
férvarv antal 1gh 42 0 0
Uthyrningsgrad bostéder (kr) % 98,5 99,2 99,2
lokaler (kvm) % 99,6 99,5 97,9
Driftnetto kr/kvm 620 512 543
Avkastning? % 4,6 4,3 5,1
Sjalvfinansiering? % 88,9 38,3 80,1
Hyresniva kr/kvm 1184 1129 1094
Hyresfordndring % 5,30 3,95 2,15
Total inkdpsvolym Fran samtliga leverantorer tkr 487 436 598350 455977
varav frdan lokala foretag tkr 373238 391542 299529
Bygg-/fastighetsrelaterade inkop ~Frén samtliga leverantorer tkr 269217 403802 284424

(ingar i total ink6psvolym) N )
varav fran lokala foretag tkr 200736 238469 168411

! Avkastning berdknas som rorelseresultat fore finansnetto i forhdllande till ingdende balansomslutning.
2 Sjdlvfinansiering berdknas som summa rorelseresultat efter finansnetto och avskrivningar i forhallande till investeringar.
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LANGSIKTIGHET | FORVALTNING
OCH INVESTERINGAR

Bostadsbolaget dger vid arets slut 3 428 bostadsliagen-
heter. Milsittningen &r att tillhandahélla tryggt och
bekvimt boende som passar i livets alla olika faser.
Véasterviks kommun har en ldrande befolkning. Dér-
for har vi sedan lang tid tillbaka satsat pé att gora vara
bostéader tillgiangliga. Det giller bade i nyproduktion
och i vart befintliga bestand.

Bostadshbolaget dger fastigheter i centralorten Véster-
vik och i Gamleby, Ankarsrum och Overum. Framst
bostider (bade vanliga ldgenheter och sérskilda boen-
den), men ockséa pa vissa platser lokaler. I tilligg dger
vi sirskilda boenden i Gunnebo, Hjorted och Edsbruk.
I dagsléget ar alla vara lagenheter uthyrda och vi hade
en omflyttningsgrad pa 13 procent under 2024. De
senate dren har omflyttningsgraden minskat nagot.

Bolagets ekonomiska styrka ligger i att vi har ett
betydande bestind av dldre och vil underhéllna
fastigheter. Vi har ett starkt fokus pa forebyggande
underhéllsarbete dar samtliga ldgenheter ronderas
med jimna intervall. Under 2024 har vi lagt mer 4n
67 mkr pa underhéll av vart fastighetsbestand inom
Bostadsbolaget. Pa grund av s kallade K3-regler, dar
man i redovisningen tar hinsyn till byggkomponen-
ters livslangd, ar det en stor del av underhéllsinveste-
ringarna som hamnar i balansriakningen. Det 4r ndgot
som belastar bolaget i framtiden.

Vi planerar for att bygga i en ekonomiskt hallbar takt
dar sjalvfinansiering utgor en viktig del av investe-
ringen. Det gor oss mindre rdnteberoende, vilket ar
sarskilt viktigt ndr rantenivan nu har stigit. Agaren,
det vill séga Vasterviks kommun, tar arligen fram
dgardirektiv med avkastningskrav pd bolaget. Av-
kastningen definieras som rérelseresultatet genom
balansomslutningen. En 6kande balansomslutning
gor det allt svarare att halla en h6g avkastningsniva.

Vi prioriterar att bygga i attraktiva lagen for att forsiak-
ra oss om att fortsitta ha en hég uthyrningsgrad dven
i framtiden. Nir det nya sirskilda boendet i Gamleby
stod klart viren 2024 hade 52 nya lagenheter skapats
mitt i centrala Gamleby och under histen paborjades
projektet med att tillgdngliggora ytterligare en hus-
kropp pa populira Abyhojden, strax ovanfor det sar-
skilda boendet. Centralt i Vastervik forvarvades det
sarskilda boendet Lindogarden i december 2023. Har
ser vi en mojlighet att skapa effektiviseringar i driften
med befintlig personal pa narbeldgna driftkontor.

Vi har en organisation som bade gor arbeten i egen
regi med egen personal och med hjilp av upphandla-
de entreprendrer. Genom de projekt vi genomfor blir
vi en viktig kund for lokala leverantorer och forra aret
kopte vi varor och tjanster for mer &n 373 miljoner
kronor fran det lokala niringlivet inom kommunen.

,&byhéjden 6 - planering ombyggnation

Pd Abyhdjden 6 har en totalrenovering inletts. Det dr en huskropp med 27 ligenheter som uppfordes pi 1960-talet. Vid renoveringen
installeras dven hissar i varje trappuppgang. Renoveringen innebdr att hyresgdsterna mdste flytta ut under byggtiden, s.k. evakueras.
Alla hyresgdster har blivit erbjudna en evakueringsligenhet, de flesta i Gamleby, men dven ndgra som hellre ville prova att bo i Viistervik.

Ndgra hyresgdster har valt att flytta permanent.
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VARA AFFARSOMRADEN

Ijuni 2000 beslutade Visterviks kommun att per-
sonalstyrkan hos kommunens fastighetskontor
respektive Bostadsbolaget skulle slds samman till
en personalgrupp och samtlig personal skulle vara
anstilld i Bostadsbolaget. Vid samma tidpunkt, lades
dven grunden till det vi idag kallar fér Forvaltnings-
avtalet. Det innebar att Bostadsbolaget fick ansvaret
for den tekniska och ekonomiska forvaltningen av
kommunens verksamhetslokaler. Fastighetsbolaget
TjustFastigheter AB bildades i december 2009, och
kostnader som tidigare legat pa primdrkommunen
hanterades istéllet av TjustFastigheter AB.

Bostadsbolaget har tre afféirsomréden; Agda, Sélda
tjinster och Forvaltade. Agda avser intékter och kost-
nader som beror Bostadsbolagets egna fastigheter.

Resultatrikning

Sdlda tjinster ar framst de arbeten som bolaget atar
sig att efter sérskild bestéllning och ersittning utfor-
da inom TjustFastigheters bestdnd. Det handlar savél
om investerings- som underhéllsprojekt, dir var per-
sonal patar sig ansvaret som byggherreombud. Dar
ingdr aven att efter sirskild bestallning och ersittning
tillhandahalla programhandlingar infér kommunens
beslut och bestéllning av en investering. En mindre
del av totala intdkter och kostnader for affarsomradet
Salda tjanster utgors av fordonsverkstaden. Det sista
affirsomradet, Forvaltade, avser TjustFastigheter ABs
befintliga bestdnd och driften av detta. Hir ingar dven
drift av négra f fastigheter som dgs av kommunen.

Salda Tjanster Forvaltade

LTy 2024 2023 2024 2023 2024 2023
Nettoomséttning 373643 345075| 132167| 150706( 115844| 108295
Fastighetskostnader -286896| -274881( -130114| -148121| -107159| -103 731
RORELSERESULTAT 86 747 70194 2053 2585 8685 4564
Finansnetto -53157| -41402 -1 0 -8 13

RESULTAT EFTER

FINANSIELLA POSTER

34 408

En detaljerad resultatrikning per affirsomrdde finns i not 1.

2 052 2585 8677 4577

SAMORDNING - BRA FOR BADE
BOSTADSBOLAGET OCH KOMMUNEN

Konstellationen med kommunens béda fastighets-
bolag har inneburit stérre maéjligheter till underhéll
och utveckling av kommunens verksamhetslokaler
samtidigt som kommunen far ett storre ekonomiskt
utrymme for sin kdrnverksamhet.

Fordelarna med den storre organisation som de tre
affirsomradena utgor &r manga. Vi kan nyttja samma
arbetsledning for alla personalgrupper for bada bo-
lagen. Vi blir en mer attraktiv arbetsgivare med fler
medarbetare inom respektive kompetensomréde,
vilket skapar dynamik och utvecklingsmoéjligheter.
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Vi har driftkontor ndra vira kunder. Férvaltnings-
avtalet gor det mojligt for Bostadsbolaget och Tjust-
Fastigheter AB att dela pa fastighetsskotarna, vilket
ger forutsattningar till fler lokala driftkontor och en
mer kostnadseffektiv och rationell fastighetsskotsel.
Vi delar kostnader mellan bada bolagen for kontorsut-
rymmen, maskiner och system.

Dessutom blir vara upphandlingsvolymer stérre per
produktomrade och var upphandlingsorganisation

ar professionell med specialkompetens for en fastig-
hetsédgares behov. Kort sagt fir 4garen, dvs kommu-
nen, en kostnadseffektiv férvaltning av sina verksam-
hetslokaler och vért bostadsbestand.
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VI SKAPAR AFFARER
FOR DET LOKALA NARINGSLIVET

Under 2024 kopte Vasterviks Bostads AB och TjustFastigheter
AB tillsammans varor och tjanster for 487 miljoner kronor. Alla
inkop till bada bolagen sker via Bostadsholaget. Det dr dven
Bostadsbolaget som genomfor upphandlingar och tecknar avtal
som har direkt anknytning till var roll som fastighetsédgare och
fastighetsutvecklare.

Véra inkop bestar av byggmaterial och -tjdnster nér vi bygger
nytt eller nar vi underhaller, renoverar och féradlar det befintli-
ga bestindet. I ink6p ingar dven stadtjanster, uppvirmning och
el, telefoni och alla vara datasystem. Med inkép menar vi allt
som vi blir fakturerade fran olika leverantérer for bada bolagen.

Inképsvolymerna ar betydande for det lokala néringslivet.
Lokala foretag levererade varor och tjdnster for 373 miljoner
kronor till oss under 2024. I tabellen ser vi hur stor del av vara
ink6p som genomférdes med lokala eller regionala foretag forra
aret, samt hur stor del av inképen som kopplas till byggbran-

schen.
Inkop (tkr) Totalt varavinom
bygg
Sverige 487 436 269 217
varav fran lokala foretag i
Vasterviks kommun 373238 200736
varav fran regionala foretag | 43 079 34 464

Regionala: Foretag med verksamhetsenhet/kontor inom omradet fran
kommungrinsen till Oskarshamn, Vimmerby, Linkdping, Norrkoping.

. VIHANDLAR
FRAN MANGA LEVERANTORER

Véra totala inkop under 2024 omfattade nistan en
halv miljard kronor. Vi handlade fran 642 olika leve-
rantorer, vilket var en liten minskning jamfoért med
aret innan. Ser vi till leverantorer i Vasterviks kom-
mun, dvs lokala leverantorer, minskade dessa nagot
i antal fran 283 stycken 2023 till 271 under 2024.
Regionala leverantérer minskar dven de.

Vi for I6pande dialoger med vara leverantorer bade
med avseende pa hur de upplever oss och hur vi upp-
lever deras leveransféormaga.

Under 2024 har vi 6kat var narvaro i traffar med
det lokala naringslivet. Det har bade varit i form av

frukostmoten och andra sammanhang som exempel-
vis Tillvixtdagarna. Vi vill ha en néra relation till det
lokala nédringslivet och ses som en - av flera - motorer
som bidrar till att Vastervik blir mer attraktivt och
VAXer.

TYP AV LEVERANTOR 2024 2023
Lokal 271 283
Regional 46 49
Ovriga 325 327

TOTALT ANTAL

LEVERANTORER
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Hallbarhetsmatris

Miljé Sida

Policy

Tillampning av policy 18-21

Vésentliga risker

Exempel pa aktiviteter 19-21

Resultatindikatorer 17

Sociala férhallanden

Kommentar

Kommunkoncernens Energi- och klimatstrategi, Avfallsstrategi, Trabygg-
nadsstrategi och Allmédnnyttans klimatinitiativ samt Agardirektiv.

Véra insatser har framfor allt riktat in sig pa att minska energiférbrukning-
en och vara utslapp av koldioxid. Vi arbetar ockséd med avfallshantering,
inklusive utsortering av matavfall, och minskning av giftiga kemikalier
samt sanering av asbest och PCB. Vi har &ven pébdorjat ett arbete med att se
over vara fastigheters dagvattenhantering.

Den globala uppvarmningen och gifter med extremvéder och forlorad bio-
logisk méngfald som f6ljd.

Energibesparande projekt, utbyte av fordon, maskiner och redskap till

el- eller biobrdnsledrivna, ersétter olja och diesel mot HVO i fordon och
oljepannor. Samtliga medarbetare far en hallbarhetsintroduktion av var
héllbarhetscoach. Initierat ett projekt inom Allménnyttan for att med Als
hjalp kartlagga ekosystemtjanster pa fastighetsniva. Vi har aven tillsatt en
intern avdelningsoéverskridande grupp med uppgift att 6ka driftoptimering
i vara virme- och ventilationsanldggningar.

Policy

Tillampning av policy 12-16 &
22-25

Véasentliga risker

Exempel pa aktiviteter 13

13,15

Resultatindikatorer 12,22,
25

Bolagets riktlinjer fér uthyrning samt Agardirektiv.

Genom vart sétt att vara hyresvard utifran arbetsséttet Service fran hjar-
tat och som en del av Vasterviks kommunkoncern vill vi bidra till ett gott
samhélle och livskvalitet varje dag for hyresgister, medarbetare och 6vriga
kommuninvanare.

Minskande och dldrande befolkning, bostadséverskott, minskad uthyr-
ning, sociala problem som ensamhet, utslagning eller gingbildningar och
annan kriminalitet.

Vi ger Naringslivsfortur i bostadskon for den som flyttar till Vastervik for
att borja arbeta och underlittar for studenter som flyttar till Vastervik for
att studera att fa en bostad ndra Campus.

Fixaren arbetar med att forebygga fallolyckor i hemmet och sparar pa sa
vis bade skattepengar och lidande. Vart bosociala arbete bidrar till att vara
hyresgéster trivs hos oss och vart forebyggande arbete minskar risken for
vrakningar och géra minniskor bostadslosa.

Traffpunktsverksamheten bidrar till stimulans och social gemenskap for
vara aldre.

Vi bygger nytt i ekonomisk forsvarbar takt och foradlar var fastigheter for
att bidra till att erbjuda bra och tillgingliga boenden genom hela livet i
kommunen.

Vi genomfor arligen omfattande inkop, varav en stor del genomférs med
lokala foretag. Det bidrar till ett vilmaende lokalt naringsliv.



Personal Sida Kommentar

Policy Kollektivavtal och policyer inom personalomradet kring arbetsmiljo och
hilsa liksom avtal om samverkan med fackliga organisationer. Strategisk
kompetensforsorjningsplan.

Tillampning av policy 12,13, Bolaget satsar mycket resurser pd kompetens- och kvalitetsutveckling. Vi
16,19, viarnar om varandra och har ett systematiskt arbetsmiljoarbete, med tonvikt
21 pa att vi alla 4r en del av varandras arbetsmiljo. Ett tillitsbaserat ledarskap
skapar forutsittningar personliga utveckling.

Vasentliga risker Kompetensforsorjning, kunskapsforluster i samband med pensionsavgang-
ar, ohéilsa, otrivsel, arbetsskador, ohdlsosam stress.

Exempel pa aktiviteter 7,12, Handlingsplaner baserade pd medarbetarundersékningar som gors arligen.
13,16, Bolaget satsar mycket pa utbildning och utveckling av medarbetarna och
19  har en personalklubb som ordnar aktiviteter och utbildningsresor. Avdel-
ningskonferenser diar medarbetarna tar fram handlingsplaner for att na fo-
retagets malsattningar. Gemensamma temadagar dar medarbetare arbetar
over avdelningsgrianser.

Resultatindikatorer 7,12

Manskliga rattigheter

Policy Rétten till bostad. Lonekartladggning for jamstéallda l16ner, jaimstélldhets- och
maéangfaldspolicy och policy mot krankande sarbehandling, arbete efter
modellen huskurage. Bosocialt arbetssétt dir vi arbetar for ritten till bostad
genom sociala kontrakt och samtal och stod till mdnniskor som av olika an-
ledningar riskerar att forlora sitt besittningsskydd. Boinflytandekommitte.

Tillampning av policy  13-16, Lediga lagenheter tilldelas baserat pa kopoang dar en dag ger ett podng. Vi
20 haren transparent rekryteringsprocess och vi anstranger oss for att 6ka
mangfalden nér vi rekryterar. Vi genomfor l16nekartlaggningar for att upp-
tacka ojamstallda l16ner infor varje 16neférhandling. Vara fastighetsskotare
med driftkontor i vara bostadsomraden arbetar nira hyresgasterna och gor
orosanmaélan nir méanniskor eller husdjur far illa.

Véasentliga risker Diskriminering, trakasserier, utanférskap.
Exempel pa aktiviteter 16 Den personliga fastighetsskotare nara kund som kanner sitt omrade.

15 Bosocialt arbetssitt dar vi frimjar ritten till bostad samt olika arbetssétt
och aktiviteter for att minska segregation och 6ka gemenskap i vara omra-
den.

Resultatindikatorer 12

Antikorruption

Policy Interna styrdokument mot mutor och bestickning, internrepresentation och
ratten att bestélla, attestera och utanordna.

Tillampning av policy Riktlinjerna ar implementerade i verksamheten sedan flera ar. Ekonomi-
systemet ir designat for att upptacka tveksamheter och felaktigheter, bland
annat genom bedragerifilter, krav pa dubbla attester vid utanordning och
manuella kontroller av kostnader for exempelvis representation.

Vésentliga risker Mutor och att anstéllda koper saker for eget bruk pa féretagets bekostnad.

Exempel pa aktiviteter 16 Genom var kvalitetsinriktade verksamhetsutveckling har vi etablerade ar-
betssétt och rutiner for att folja upp vara resultat och utvecklar vara interna
system for verksamhetsuppf6ljning for att uppticka eventuella avvikelser.
Medarbetarna har fatt en introduktion i vad som kan vara en muta eller kor-
ruption och har diskuterat det i avdelningséverskridande grupparbeten.
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Nybyggnation Langholmen

Vi bygger 21 nya ligenheter pa den fastighet dir
Centrumgdrden tidigare lag. Kvarteret fir det nya
namnet "Lingholmen’”.

Alla liigenheter dr tillgdngliga via hiss eller ligger
i markplan. Samtliga har utsikt éver Viisterviks
inlopp.

Projektet dterupptogs under 2022 och har pagatt
under hela 2023-2024. I mars 2025 kommer ligen-
heterna att vara redo for inflyttning.

Seniormdssa i Bryggaren Jobbmdissa i Viisterviks sporthall Bobutikens medarbetare
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RESULTATRAKNING

for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31

Belopp i tusental kronor

NOT 2024 2023
Nettoomsiittning
Hyresintidkter 2 354 409 319 500
Ovriga forvaltningsintiakter 3 6782 18110
Aktiverat arbete for egen rikning 15 707 15724
Erséttning frén forvaltningsavtal och salda tjanster 4 244 756 250 744
Summa nettoomséttning 11 621 654 604 077
Fastighetskostnader
Driftkostnader 5,6,7,8,11 - 306 789 -302 294
Underhéllskostnader -14 957 -12990
Kostnader salda tjanster -123979 - 141 502
Fastighetsskatt - 5500 -5398
Avskrivningar och nedskrivningar 9 - 72943 -64161
Ovriga rorelsekostnader 0 - 389
Summa fastighetskostnader - 524 169 -526 734
RORELSERESULTAT 97 485 77 343
Resultat fran finansiella anlaggningstillgdngar 0 0
Ovriga ranteintikter 818 184
Réntekostnader 11 -53165 -41 573
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 45139 35954
Fordndring av periodiseringsfond 276 7295
Fordndring avskrivning 6ver plan - 75 -2 810
Erhallna koncernbidrag 0 3000
Skatt pa arets resultat 10 -15775 -13 272
ARETS RESULTAT 29 565 30167

For resultatrakning per affarsomrade, se sida 24 och not 1.
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30

BALANSRAKNING

Belopp i tusental kronor

per 2024-12-31

TILLGANGAR

NOT
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader 12
Mark 13
Markanldggningar 14
Pagaende ny- och ombyggnader 15
Forbattringsutgifter pd annans fastighet 16
Inventarier 17
Summa materiella anldggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgangar
Aktier i dotterbolag 18, 30
Aktier och andelar i andra féretag 19
Andra langfristiga fordringar 20
Summa finansiella anliggningstillgangar
Omsiittningstillgdngar
Varulager
Ravaror och férnédenheter
Pagaende arbeten fér annans rakning
Summa varulager
Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar 27
Skattefordringar
Fordringar hos koncernfoéretag
Ovriga kortfristiga fordringar 27

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 21,27

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

22

2024

1781 681
114 502
59 829
122 080
1344

11 388
2090 824

923
2515
3438

980
28
1008

13181

10 657
7 006
30843

31851

2126113

2023

1571986
106 686
46 454
203 363
1434
11140
1941063

5821

639
2102
8562

1093
10
1104

29513
5023
85 849
23749
3838
147973

149 077

2098 701
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BALANSRAKNING

per 2024-12-31

Belopp i tusental kronor

EGET KAPITAL OCH SKULDER

NOT 2024 2023
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 7 000 7 000
Reservfond inkl konsolideringsfond 27 243 27 243
Summa bundet eget kapital 34243 34243
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 456 552 426 232
Periodens resultat 29 565 30167
Summea fritt eget kapital 486 117 456 400
Summa eget kapital 520 360 490 642
Obeskattade reserver
Periodiseringsfond 23 32155 32015
Avskrivning éver plan 2 884 2810
Avsiattningar
Avsittningar for pensioner och skatter 24 78 314 66184
Langfristiga skulder
Ovriga skulder 25 1359564 1364894
Summa langfristiga skulder 1359564 1364894
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 27 38139 52 004
Skatteskulder 623 0
Ovriga kortfristiga skulder 27 13932 16 239
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 26, 27 80142 73913
Summa kortfristiga skulder 132 836 142 157
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2126113 2098 701
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Rapport over forandringar
i eget kapital

Belopp i kronor

Ingdende balans per
1januari 2023

Disposition av foregdende
ars resultat

Arets resultat
Transaktioner med dgare:
Utdelningar

Summa transaktioner
med aktieagare

Utgdende balans per
31 december 2023

Ingdende balans per
1 januari 2024

Disposition av foregdende
ars resultat

Fusionsresultat

Arets resultat
Transaktioner med dgare:
Utdelningar

Summa transaktioner
med aktieagare

Utgdende balans per
31 december 2024
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Bundet eget kapital
Aktie- Reserv-
kapital fond

7 000 000 27242507

7000 000 27242507

Bundet eget kapital
Aktie- Reserv-
kapital fond

7 000 000 27242507

7000000 27242507

Balanserad
vinst eller
forlust

374 791 813

51612 622

-172 200
-172 200

426 232 235

Balanserad
vinst eller
forlust
426 232 235
30167 301

396123

- 243 600
-243 600

456 552 059

Arets resultat

51612 622
-51612 622

30167 301

30167 301

Arets resultat

30167 301

-30167 301

29565 312

29565 312

Summa eget
kapital

460 646 942

30167 301

-172 200
-172 200

490 642 043

Summa eget
kapital

490 642 043

396123
29565 312

- 243 600
-243 600

520 359 878
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Kassaflodesanalys

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Resultat efter finansiella poster

Av- och nedskrivningar som belastat resultatet
Reavinst som ingdr i resultatet

Reaforlust som péverkat resultatet
Fusionseffekter, se not 30

Ovriga poster som inte ingér i kassaflodet

Summa

Utbetald inkomstskatt

Kassaflode fore forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning(-)/minskning(+) av forrad
Okning(-)/minskning(+) av rérelsefordringar
Okning(+)/minskning(-) av rérelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Utbetalning for investering i fastigheter och pédgdende projekt

Utbetalning fér investering i inventarier
Inbetalning fran forsdljning av inventarier
Okning/minskning av évr. anlaggningstillgdngar

Kassaflode frin investeringsverksamheten

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Forandring av nyttjande av koncernkredit
Erhallna koncernbidrag

Inbet (+), utbet (-) utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid &rets borjan

Likvida medel vid arets slut

2024

45139
72 943
- 54

894

118 922

-5081
113 841

96

34 281
-9321
138 897

-128703
-4084
161

- 697
-133 323

-5330

- 244
-5574

138 897

-133 323

-5574

2023

35954
64161
-332
389

619
100 791

108
100 899

530

-77 691

-2373
21 365 21 365

- 256 437
-4 256
332
-6299
-266 660 -266 660

242 467
3000
-172
245295 245295

0
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Tillaggsupplysningar och noter

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER
Arsredovisningen for 2024 har uppréttats med till-
lampning av &rsredovisningslagen och Bokforings-
namndens allmédnna rdd, BFNAR 2012:1 Arsredo-
visning och koncernredovisning (K3). Tillgdngar,
avséttningar och skulder har virderats till anskaff-
ningsviarden om inget annat anges. Fordringar har ef-
ter individuell virdering upptagits till belopp varmed
de berdknas inflyta.

INTAKTER

Nettoomséttningen innefattar det verkliga viardet av
vad som erhallits eller kommer att erhallas fér sélda
tjdnster i bolagets 16pande verksamhet. Intékter redo-
visas nir inkomsten kan berdknas p4 ett tillforlitligt
satt. Hyresintidkter redovisas som intdkt i den period
uthyrningen avser. Bolaget vinstavraknar utforda
tjinsteuppdrag pé l16pande rakning i den takt arbetet
utfors. Pagdende, ej fakturerade tjansteuppdrag tas i
balansrikningen upp till det berdknade fakturerings-
vardet av utfort arbete.

LEASING

Samtliga leasingkostnader redovisas som operatio-
nella leasingavtal och leasingutgifterna kostnadsfors
linjart.

ERSATTNING TILL ANSTALLDA

Ersittning till anstéllda i form av 16ner, bonus, betald
semester, betald sjukfrdnvaro m.m. samt pensioner
redovisas i takt med intjinandet. Betrdffande pensio-
ner och andra ersittningar efter avslutad anstéllning
klassificeras dessa som avgiftsbestimda eller for-
mansbestidmda pensionsplaner. Det finns inga évriga
langfristiga ersittningar till anstéllda.

Avgiftsbestimda planer

For avgiftsbestimda planer betalar féretaget faststall-
da avgifter till en separat oberoende juridisk enhet
och har ingen forpliktelse att betala ytterligare avgif-
ter. Foretagets resultat belastas for kostnader i takt
med att formanerna intjdnas vilket normalt samman-
faller med tidpunkten for ndr premier erlaggs.

SKATTER
Periodens skattekostnad eller skatteintakt bestir av
aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt

Aktuell skatt berdknas pa det skattepliktiga resultatet
for perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig fran det
redovisade resultatet i resultatrakningen da det har
justerats for ej skattepliktiga intdkter och ej avdrags-
gilla kostnader samt for intdkter och kostnader som
ar skattepliktiga eller avdragsgilla i andra perioder.
Aktuell skatteskuld beréiknas enligt de skattesatser
som galler pa balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt redovisas pa temporéra skillnader
mellan det redovisade vardet pé tillgdngar och skul-
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deride finansiella rapporterna och det skatteméssiga
viardet som anvénds vid berdkning av skattepliktigt
resultat. Uppskjuten skatt redovisas enligt den s.k.
balansrikningsmetoden. Uppskjutna skatteskulder
redovisas for i princip alla skattepliktiga temporéara
skillnader, och uppskjutna skattefordringar redovi-
sas i princip for alla avdragsgilla temporéra skillna-
der i den omfattning det 4r sannolikt att beloppen
kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga 6éverskott.
Obeskattade reserver redovisas inklusive uppskjuten
skatteskuld.

Det redovisade vardet pa uppskjutna skattefordringar
omprovas varje balansdag och reduceras till den del
det inte langre ar sannolikt att tillrdckliga skatteplik-
tiga resultat kommer att finnas tillgingliga for att
utnyttjas, helt eller delvis, mot den uppskjutna
skattefordran. Varderingen av uppskjuten skatt base-
ras pa hur foretaget, per balansdagen, forvantar sig
att atervinna det redovisade vardet for motsvarande
tillgdng eller reglera det redovisade vardet for motsva-
rande skuld. Berdkningen av uppskjuten skatt baseras
péa de skattesatser och skatteregler som har beslutats
fére balansdagen.

Aktuell och uppskjuten skatt for perioden

Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kost-
nad eller intdkt i resultatrdkningen, utom nér skatten
ar hanforlig till transaktioner som redovisats direkt
mot eget kapital. I sddana fall ska &ven skatten redovi-
sas direkt mot eget kapital.

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till an-
skaffningsvérde efter avdrag fér ackumulerade av-
skrivningar och eventuella nedskrivningar.

Anskaffningsvardet bestar av inkopspriset och utgif-
ter som ar direkt hanforliga till férvarvet for att bringa
den pa plats och i skick att anvdndas. Tillkommande
utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovi-
sas som en separat tillgdng, nir det ar sannolikt att
framtida ekonomiska fordelar som ar forknippade
med posten kommer att tillfalla féretaget och att
anskaffningsvirdet for densamma kan métas pa ett
tillforlitligt satt. Alla 6vriga kostnader for reparationer
och underhéll samt tillkommande utgifter redovisas i
resultatridkningen i den period da de uppkommer.

D4 skillnaden i forbrukningen av en materiell anlagg-
ningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter.
Avskrivningar pa materiella anldggningstillgdngar
kostnadsfors sa att tillgdngens anskaffningsvarde,
eventuellt minskat med berdknat restvirde vid nytt-
jandeperiodens slut, skrivs av linjirt 6éver dess be-
domda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp
pé olika komponenter skrivs respektive komponent
av separat over dess nyttjandeperiod. Avskrivning
paborjas nar den materiella anlaggningstillgdngen
kan tas i bruk.
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Materiella anldggningstillgangars nyttjandeperioder upp-
skattas till:

Stomme, stomkomplettering 100 ar
Fasad, Vatten och stammar, Virme 50 ar
Tak, Balkonger, Fonster, Transport,

Snickerier, Porslin, El 40 &r
Ventilation, restpost 20 &r
Vitvaror, invindiga ytskikt 15 ar
Markanldggningar 20 ar
Inventarier 5&r

Nyttjandeperioden for mark ar obegriansad och darfér
skrivs mark inte av. Bedémda nyttjandeperioder och
avskrivningsmetoder omprovas om det finns indi-
kationer pa att forvantad forbrukning har forandrats
visentligt jamfort med uppskattningen vid foregdende
balansdag. D4 foretaget Andrar beddémning av nytt-
jandeperioder, omprévas dven tillgdngens eventuella
restvirde. Effekten av dessa dndringar redovisas
framatriktat.

Borttagande fran balansrikningen

Det redovisade virdet for en materiell anliggnings-
tillgdng tas bort frdn balansridkningen vid utrang-
ering eller avyttring, eller nir inte négra framtida
ekonomiska férdelar vintas fran anviandning eller
utrangering eller avyttring av tillgdngen eller kompo-
nenten. Den vinst eller forlust som uppkommer nér en
materiell anlaggningstillgang eller en komponent tas
bort frdn balansrakningen &r skillnaden mellan vad
som eventuellt erhélls, efter avdrag for direkta forsélj-
ningskostnader, och tillgdngens redovisade varde. Den
realisationsvinst eller realisationsforlust som upp-
kommer nér en materiell anlaggningstillgang eller en
komponent tas bort fran balansrikningen redovisas

i resultatrdkningen som en 6vrig forvaltningsintikt
eller 6vrig rorelsekostnad.

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar féretaget de redovi-
sade viardena for materiella anldggningstillgdngar och
immateriella tillgdngar for att faststdlla om det finns
ndgon indikation pé att dessa tillgdngar har minskat
ivarde. Om sa ar fallet, berdknas tillgdngens atervin-
ningsvarde for att kunna faststélla virdet av en even-
tuell nedskrivning. Dar det inte &r majligt att berdkna
atervinningsvirdet for en enskild tillgdng, berdknas
atervinningsvéardet for den kassagenererande enhet
till vilken tillgdngen hor.

Atervinningsvirdet ar det hogsta av verkligt virde
med avdrag for forsiljningskostnader och nyttjande-
véirdet. Verkligt virde med avdrag for forsiljnings-
kostnader ar det pris som foretaget berdknar kunna
erhalla vid en forséljning mellan kunniga, av varan-
dra oberoende parter, och som har ett intresse av att
transaktionen genomfors, med avdrag fér sddana
kostnader som &r direkt hdnforliga till forsdljningen.
Vid berdkning av nyttjandevérde diskonteras uppskat-
tat framtida kassafldde till nuvirde med en diskonte-
ringsranta fore skatt som aterspeglar aktuell mark-
nadsbedémning av pengars tidsvdrde och de risker
som forknippas med tillgdngen. For att berdkna de
framtida kassaflodena har féretaget anvant budget
och prognoser fér de kommande fem &ren.

Om atervinningsvardet for en tillgdng (eller kassage-
nererande enhet) faststélls till ett 14gre viarde dn det
redovisade vérdet, skrivs det redovisade vardet pa till-
gangen (eller den kassagenererande enheten) ned till
atervinningsvérdet. En nedskrivning ska omedelbart
kostnadsforas i resultatrdkningen.Vid varje balansdag
gor foretaget en bedémning om den tidigare nedskriv-
ningen inte lingre ar motiverad. Om s& ar fallet &ter-
fors nedskrivningen delvis eller helt. Da en nedskriv-
ning aterfors, okar tillgdngens (den kassagenererande
enhetens) redovisade virde. Det redovisade virdet
efter terforing av nedskrivning far inte 6verskrida
det redovisade virde som skulle faststéllts om ingen
nedskrivning gjorts av tillgdngen (den kassagenere-
rande enheten) under tidigare ar. En aterforing av en
nedskrivning redovisas direkt i resultatrdkningen.

Marknadsviirdering

Marknadsvairderingen har gjorts med en internt ut-
vecklad modell. Virderingen enligt var interna modell
ar avstamd mot en extern virdering av cirka en fjar-
dedel av bestandets viarde. Denna externa vardering
har anvints som referens i vart interna virderings-
arbete. I var driftnettomodell har vi anvant verkliga
hyror och verklig graddagsjusterad virmeférbruk-
ning. For ovriga driftskostnader och underhall har
ett schablonvirde anvénts. Marknadsvéirdet erhélls
genom att det framréknade driftnettot per fastighet
divideras med en direktavkastning som ligger mellan
4 % och 7 %.

FINANSIELLA INSTRUMENT

En finansiell tillgang eller finansiell skuld redovisas i
balansrdkningen nar foretaget blir part till instrumen-
tets avtalsenliga villkor. En finansiell tillgdng bokas
bort frdn balansrakningen nir den avtalsenliga ritten
till kassaflodet fran tillgdngen upphor, regleras eller
nér foretaget forlorar kontrollen éver den. En finan-
siell skuld, eller del av finansiell skuld, bokas bort
fran balansrikningen nir den avtalade forpliktelsen
fullgors eller pa annat sétt upphor. Vid det férsta redo-
visningstillfillet virderas omsattningstillgdngar och
kortfristiga skulder till anskaffningsvérde. Vid vér-
dering efter det forsta redovisningstillfillet virderas
omsattningstillgdngar enligt 1agsta virdets princip,
dvs. det ldgsta av anskaffningsvirdet och nettoforsélj-
ningsvardet pa balansdagen. Langfristiga fordringar
samt langfristiga skulder virderas vid det forsta
redovisningstillfillet till upplupet anskaffningsvérde,
vilket normalt utgérs av nominellt anskaffningsvirde.

VARULAGER

Varulager varderas till det ldgsta av anskaffningsvar-
det och nettoforsiljningsvirdet pa balansdagen. An-
skaffningsvirdet berdknas genom tillimpning av forst
in forst utmetoden (FIFU). Nettoforsiljningsvérde ar
forséljningsvardet efter avdrag for berdknade kostna-
der som direkt kan hinforas till férsiljningstransak-
tionen.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflédesanalysen visar foretagets fordndringar av
foretagets likvida medel under rakenskapsaret. Kas-
saflddesanalysen har uppréttats enligt den indirekta
metoden. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfort in- och utbetalningar.
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NOT 1

Resultatrakning per affairsomrade

for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31

Belopp i tusental kronor

Nettoomsiittning

Hyresintédkter

Ovriga forvaltningsintikter
Aktiverat arbete for egen rakning

Ersittning fran forvaltningsavtal och sélda
tjdnster

SUMMA NETTOOMSATTNING

Fastighetskostnader
Driftkostnader
Underhallskostnader

Kostnader salda tjanster
Fastighetsskatt

Avskrivningar och nedskrivningar
Ovriga rorelsekostnader

SUMMA FASTIGHETSKOSTNADER
RORELSERESULTAT

Resultat frn finansiella
anlaggningstillgdngar

Ovriga ranteintikter

Réantekostnader

RESULTAT EFTER
FINANSIELLA POSTER

AO Agda
2024 2023
354327 319474
3609 9878
15 707 15724
373643 345075
-194896 -193458
-14957  -12990
- 5500 -5398
-71543  -62646
0 -389
-286 896 -274881
86 747 70 194
818 168
-53157  -41570
34408 28792

For mer information om vara affirsomraden, se sida 24.
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AO Silda tjinster

2024

242

131 925
132167

-6088

-123 979

-47

-130114

2053

2 052

2023

230

150477
150 706

- 6542

-141 502

-77

-148121

2585

2585

AOQO Forvaltade
2024 2023
82 26
2930 8 003
112 831 100267
115 844 108 295
-105805 -102293
-1353 -1438
-107159 -103731
8685 4564
17
-8 -3
8677 4577
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NOT 2

NOT 3

NOT 4

HYRESINTAKTER
Bostdder

Lokaler

Ovrigt

Summa

Avgar outhyrda objekt
Bostédder

Lokaler

Ovrigt

Hyresrabatter

Summa
SUMMA HYRESINTAKTER

OVRIGA FORVALTNINGSINTAKTER
Ersédttningar

Sidointékter

Kundfakturerade kostnader
Atervunna fordringar

Forsiljning virme, el och vatten
Elstod

Vinst avyttring inventarier

Vinst avyttring fastighet
SUMMA OVRIGA FORVALTNINGSINTAKTER

EI}SATTNING FRAN FORVALTNINGSAVTAL OCH
SALDA TJANSTER

Avtalad erséttning drift

Fordran/skuld drift

Nettoersittning drift

Fakturerad erséttning underhéll

Nettoerséttning underhall

Fakturerad ersittning investeringsprojekt

Nettoersittning investeringsprojekt

Fakturerad ersittning 6vrig forvaltning

Summa

SUMMA SKULD FORVALTNING

2024

252796
104 780

3615
361190

-1078
-2695

-498
-2511
-6781

354 409

1626
3464
50
57
1531

54

6 782

121 509
-8677
112 831

37 447
37 447

79 749
79 749

14730
244756

-8677

2023

238151
83659
3384
325194

- 355
-3 255
-411
-1674
-5695

319500

1575
4261
14

31
1263
10634
332

18110

104 844
-4577
100 267

37 310
37 310

97 448
97 448

15719
250 744

-4 577
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NOT 5

NOT 6

DRIFTKOSTNADER
Reparationer/fastighetsskotsel
Taxebundna kostnader
Uppvarmning
Personalkostnader

Ovriga driftskostnader
SUMMA DRIFTKOSTNADER

PERSONAL OCH PERSONALKOSTNADER

Medelantalet anstillda och férdelning pd mén
och kvinnor

Antal anstillda (= &rsarbeten)
varav man
Antal styrelseledamoter och VD

varav man

Uppgift om sjukfranvaro
Total sjukfranvaro

- langtidssjukfranvaro

- sjukfrénvaro for man

- sjukfranvaro for kvinnor
- anstéllda - 29 ar

- anstéllda 30 - 49 ar

- anstallda 50 &r -

Loner, andra ersiittningar och sociala kostnader
Loner och andra ersittningar

Sociala kostnader

Pensionskostnader

SUMMA

Loner m.m. fordelat mellan ledning
och 6vriga anstillda

Styrelse och VD: I6ner och andra ersittningar
Styrelse och VD: sociala kostnader
varav pensionskostnader VD

SUMMA

Ovriga anstillda: 16ner och andra ersittningar
Ovriga anstillda: sociala kostnader
varav pensionskostnader ovriga anstéllda

SUMMA

Avser VD: Vid uppsdgning fran styrelsen géiller en uppsdg-

ningstid om 12 madn

2024

- 35656
- 73977
-56 105
- 97755
-43 296

-306 789

145,7
79 %

10
90 %

4,1 %
1,7%
3,4 %
7,0 %
4,4 %
2,7 %
52 %

76 941
26 620
10518
114 079

2245
1629

743
3874

74 696
35509
9775
110 205

2023

-41434
- 66377
-50876
- 95899
- 47708

- 302 294

148,2
79 %

10
90 %

3,3%
6,2 %
2,7 %
54 %
3,3%
19%
4,2 %

74 968
25506
8822
109 296

2464
1746

782
4210

72 504
32582
8040
105 086
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NOT 7

NOT 8

NOT 9

NOT 10

2024 2023
ERSATTNING TILL REVISORER
- Revision
Deloitte/WeReV 181 165
- Konsultation

Deloitte 42 140

Lekmannarevisorer

- Revision 154 134

LEASINGAVTAL

Operationella leasingavtal - leasetagare. Foretaget ar leasetagare genom operationella
leasingavtal avseende fordon. Summan av arets kostnadsférda leasingavgifter avseende
operationella leasingavtal exklusive lokalhyror uppgér till

1416 kkr (1 081 kkr).

AVSKRIVNINGAR OCH NEDSKRIVNINGAR

Planenliga avskrivningar

Byggnader - 65840 -57 685
Markanldggningar -3269 -2780
Forbattringsutg pd annans fastighet -90 -90
Inventarier -3744 -3 606
Summa planenliga avskrivningar -72943 -64 161
Nedskrivningar

Byggnader 0 0
Summa nedskrivningar 0 0
SUMMA AV- OCH NEDSKRIVNINGAR -72943 -64161
SKATT PA ARETS RESULTAT

Aktuell skatt -5081 108
Uppskjuten skatt -10694 -13381
SUMMA SKATT PA ARETS RESULTAT -15775 -13272

Avstamning arets skattekostnad

Resultat fore skatt 45 340 43 440
Skatt enligt géllande skattesats -9340 -8949
Skatt hanforlig till rinteavdragsbegridnsning - 3458 -4123
Tillagg aterford periodiseringsfond -98 -91
Ej avdragsgilla kostnader -126 -177
Ej skattepliktiga intdkter 150 24
Schablonranta pé periodiseringsfonder -173 - 40
Skatt hanforlig till tidigare ar - 369 145
Temporara skillnader i avskrivningar pa fastigheter -2472 -1903
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NOT 11

NOT 12

Skattemaéssigt kostnadsfort underhéll
Aktuell skatt

Tempordr skillnad byggnad
Tempordr skillnad markanldggning
Tempordr skillnad annans fastighet
Justering latent skatt fusion

Uppskjuten skatt
SUMMA SKATT PA ARETS RESULTAT

KONCERNINTERNA INTAKTER
OCH KOSTNADER

Andel till/fran koncernféretag
Nettoomséttning
Driftkostnader

Rantekostnader

BYGGNADER

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Avgér: ackumulerade investeringsbidrag
Tillkommande anskaffning vid fusion
Nyanskaffningar/omférdelningar under aret
Avgéar: investeringshidrag pa arets anskaffning

Avgér: Anskaffningsvirden pa sdlda och utrangerade
tillgdngar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar enligt plan
Tillkommande avskrivningar vid fusion
Arets avskrivningar enligt plan

Aterfors: Ackumulerade avskrivningar pa férsiljning
och utrangeringar

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende ackumulerade nedskrivningar
Tillkommande nedskrivning vid fusion

Utgdende ackumulerade nedskrivningar
UTGAENDE BOKFORT VARDE
TAXERINGSVARDE

MARKNADSVARDE
Metod och antagande, se sida 35.

2024
10803
-5081

-11 259
- 205
-8

778
-10694

-15775

60 %
39 %
100 %

2583 360
-50 421
93 942
203 591
-10272

0

2820200

- 901 564
- 7206
- 65840

0
-974 611

-59 389
-4518
- 63907

1781681

1340 025

3200 000

2023
15222
108

-12 822
-551

-13381

-13 272

60 %
39 %
100 %

2436986
-50420
0
147077
0

-703

2532939

-844193
0
-57 685

314
- 901 564

-59389
0
-59 389

1571986

1333105

2800 000
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NOT 13

NOT 14

NOT 15

MARK

Ingdende ackumulerade anskaffningsviarden
Tillkommande anskaffning vid fusion
Nyanskaffningar under aret

Avgar: Anskaffningsvérden pa salda och utrangerade
tillgdngar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
UTGAENDE BOKFORT VARDE
TAXERINGSVARDE

MARKANLAGGNINGAR

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden
Avgér: ackumulerade investeringsbidrag
Nyanskaffningar/omférdelningar under aret
Avgar: investeringsbidrag pé arets anskaffning

Avgar: Anskaffningsvirden pa salda och
utrangerade tillgangar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan

Avgér: Ackumulerade avskrivningar pa salda och ut-
rangerade tillgdngar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingdende ackumulerade nedskrivningar
Arets nedskrivning

Utgdende ackumulerade nedskrivningar
UTGAENDE BOKFORT VARDE

PAGAENDE NY- OCH OMBYGGNADER
Ingdende nedlagda kostnader
Under perioden nedlagda kostnader

Under perioden genomférda omférdelningar

UTGAENDE NEDLAGDA KOSTNADER

2024

106 686
7793
23

0
114 502

114 502

401 569

79 749
- 356
16 644

96 037

-31064
-3 269

-34 333

-1875

-1875

59 829

203 363
79 891
-161174

122 080

2023

106 608
0
78

0
106 686

106 686

395 628

70961
- 356
8788

79 393

-28283
-2780

-31 064

-1875

-1875

46 454

102 869
184747
-84 253

203 363
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NOT 16

NOT 17

NOT 18

NOT 19

NOT 20

FORBATTRINGSUTGIFTER I ANNANS
FASTIGHET

Ingdende ackumulerade anskaffningsviarden
Nyanskaffningar under aret
Forsdljningar och utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan
UTGAENDE BOKFORT VARDE

INVENTARIER

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden
Tillkommande anskaffning vid fusion
Nyanskaffningar under aret

Forsiljningar och utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar enligt plan
Forsdljningar och utrangeringar

Tillkommande avskrivning vid fusion

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan
UTGAENDE BOKFORT VARDE

AKTIERIDOTTERBOLAG
VBAB Lind6 AB (556781-0543)
VBAB Kompassen AB (556903-1015)

UTGAENDE BOKFORT VARDE

VBAB Lind6 AB och VBAB Kompassen AB fusionerades i borjan av april 2024 till

Véasterviks Bostads AB.

AKTIER OCH ANDELAR I ANDRA FORETAG
Ingdende anskaffningsvirde

Insatskapital HBV
UTGAENDE REDOVISAT VARDE

ANDRA LANGFRISTIGA FORDRINGAR
Kapitalférsikring
SUMMA

2024

4 030

4030

-2596
-90
-2686

1344

66 623
55
4084
-107
70 656

0

639
284

923

2515
2515

2023

4030

4030

- 2506
-90
-2596

1434

63122

4256
- 756
66 623

-52634

756

- 3606

-55484

11140

2377

3444

5821

637

639

2102
2102
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2024 2023

NOT 21 F('jR}ITBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER

Forutbetalda kostnader

Forutbetalda forsdkringspremier 2112 1990
Ovriga férutbetalda kostnader 725 966
Upplupna intéikter
Ovriga upplupna intikter 4169 883
SUMMA 7 006 3838
NOT 22 KASSA OCH BANK
Kassa 0 0
Bank, plusgiro 0 0
SUMMA 0 0
NOT 23 OBESKATTADE RESERVER
Periodiseringsfond 2018 0 7901
Periodiseringsfond 2019, se not 30 6271 5981
Periodiseringsfond 2020 8451 8451
Periodiseringsfond 2021, se not 30 7018 6 892
Periodiseringsfond 2022 2731 2731
Periodiseringsfond 2023 59 59
Periodiseringsfond 2024 7 625 0
SUMMA 32155 32015
NOT 24 AVSATTNINGAR
Latent skatt 75215 63546
Pensionsutfistelse 3098 2638
SUMMA 78 314 66 184

i‘L‘"._-.,, - = L —

Fastigheterna Lind6 och Kompassen som forviarvades frén SBB i december 2023 fusionerades i Vasterviks
Bostads AB i april 2024.
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NOT 25

NOT 26

NOT 27

OVRIGA SKULDER
Skuld Véasterviks kommun, 16ptid tillsvidare

Skulder som forfaller inom:

SUMMA

2024

400 000

287 869
633 312
38383

1359 564

2023

400 000

241223
656128
67543

1364 894

Utover lanet fran Visterviks kommun sker uppléningen via internbanken i Vésterviks
Kommuns Forvaltnings AB. Ovanstdende uppdelning visar pé forfallostrukturen pa de
reversldn som finns i internbanken. Lanen i internbanken redovisas dock som l&ngfris-
tigt i sin helhet. Detta da de reverslan som finns i den l&neram som givits i Vasterviks
Kommuns Forvaltnings AB och som forfaller, fornyas genom omséttning av 1dn. Snittran-

tan 2024 var 3,68 %. For 2023 var snittrantan 3,43 %.

UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA IN-
TAKTER

Upplupna kostnader:
Loneskuld inklusive sociala avgifter
Upplupna réantor

Ovriga upplupna kostnader

Forutbetalda intéikter:
Forutbetalda hyror och avgifter

Ovriga forutbetalda intékter
SUMMA

FORDRINGAR OCH SKULDER TILL
KONCERNFORETAG

Hyres- och kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Leverantorsskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

8745
1074

46 572
23752

80 142

9635
1782
4516

1004
0
50 644

9301
1280
66

44154
19113

73913

27707
85 849
1161

533
0
48 288

Beloppen anger hur mycket av respektive balanspost som avser fordringar/skulder till

hela kommunkoncernen.
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NOT 28 DISPOSITION AV FORETAGETS VINST

Till arsstammans forfogande star féljande vinstmedel 486 117 371 kr.
Styrelsen foreslar att till aktiedgarna utdelas 220 500 Kr.
Styrelsen foreslar att i ny rakning balanseras 485 896 871 kr.

2024 2023

NOT 29 STALLDA SAKERHETER OCH

EVENTUALFORPLIKTELSER

Stillda siikerheter

Kapitalférsakring 3098 2638

Eventualférpliktelser

Borgensétagande Fastigo 1512 1406

Forbindelse avseende investeringsstod 39039 29741

Brandforsikringsvéirde Fullviarde Fullviarde

NOT 30 FUSION AV DOTTERBOLAG

VBAB Lind6 AB och VBAB Kompassen AB fusionerades i borjan av april 2024 till Vaster-
viks Bostads AB. Vid fusionen ¢verfordes resultaten for januari till mars 2024 for VBAB
Lind6 AB och VBAB Kompassen AB till Visterviks Bostads AB och detta paverkar arets
resultat positivt med 0,9 mkr. Aven bolagens tillgdngar och skulder férdes 6ver i sam-
band med fusionen. Byggnader och mark till ett virde av 90 mkr fordes 6ver vid fusio-
nen. Forandringen av periodiseringsfonder fér 2019 och 2021 beror pé éverforda fonder
i samband med fusionen.

Fusionseffekter kassafloden

Overtagna fastighetsviarden 90 025
Avgar aktier i dotterbolag -5821
Avgar koncerninterna mellanhavanden - 82 849
Ovriga paverkade poster netto -2249
Fusionseffekter - 894

INnvigning av sarsk

Bilder fran invigningen av det nybyggda sirskilda boendet Abylund i Gamleby. Hir har 52 nya ligenheter skapats i di-
rekt anslutning till den nya Hdilsocentralen och det intilliggande Trygghetsboendet. Det senare har en egen viderskyd-
dad gang som leder ner till en matsal som byggs 2024-2025.
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Nyckeltalssammanstallning

NYCKELTAL FOR LONSAMHET
Omsattning mkr

Direktavkastning inkl. rdntebidrag %

OPERATIVA NYCKELTAL
Driftkostnader, kr/m?
Underhallskostnader, kr/m?2
Fastighetsskatt, kr /m?

Summa

Rorelseintdkter, kr /m?
Driftnetto, kr /m?

Hyra bostider, kr/m?
Omflyttning %

NYCKELTAL FOR RISKBEDOMNING !
Uthyrningsgrad, bostdder %
Uthyrningsgrad, lokaler %

Réintetdckningsgrad %

NYCKELTAL FOR KAPITAL
Bokfort fastighetsvirde, kr /m?
Soliditet %

Kassaflode, Mkr

OVRIGT

Antal lagenheter i drift vid arets slut
Genomsnittlig area (BOA + LOA)
Genomsnittlig area (BOA)

NYCKELTALSDEFINITIONER

Driftnetto
Rorelseintakter - driftkostnader - underhéll.

Rinteteckningsgrad
Driftnetto / rdntekostnader.

Direktavkastning

Driftnetto i forhallande till fastighetens bokforda vérde.

Uthyrningsgrad
Debiterad hyra i forhéallande till bruttohyra.

! Avser egna fastigheter.

2024

622
8,1

651
54
20

725

1301
576
1184
13

98,5
99,6
297,8

7111
25,8
118,1

3428
275062
208 579

Soliditet

2023

604
7,7

661
48
20

729

1224
495
1129
14

99,2
99,5
320,5

6413
24,7
100,1

3323
269 001
207 311

2022

563
8,8

560
50
20

630

1156
534
1094
15

99,2
97,9
558,4

6078
27,0
125,0

3316
268178
207 392

2021

559
8,4

572
42
19

633

1150
518
1070
14

99,2
98,4
530,1

6 088
25,8
117,4

3316
265125
204 688

2020

524
8,8

516
45
19

580

1099
518
1053
14

99,2
99,6
485,5

5905
23,0
114,2

3288
262 388
202 628

Justerat eget kapital i forhallande till balansomslut-
ningen. For dren 2021 till 2023 beriknas soliditeten till
eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver. Fér
aren 2019 till 2020 ar andelen obeskattade reserver

78,6 %.

Kassafléde
Resultat efter finansiella poster + avskrivningar.
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Véastervik det datum som framgar av elektroniska underskrifter.

Roger Axmon, ordférande Ruth Piatek-Wallin, vice ordférande
Thorbjorn Backrud Kenneth Lind

Borje Nordstrém Tomas Sundell

Adam Svensson Stefan Agren

Krister Ornfjader Andreas Horste, VD

Var revisionsberittelse avseende denna arsredovisning har avgivits

det datum som framgar av min elektroniska underskrift.

Westervik Revision AB

Johan Nilsson, auktoriserad revisor
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WESTERVIN REVISAOMN AD

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Vasterviks Bostads AB

organisationsnummer 556050-3095

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Vésterviks Bostads AB for rakenskapsaret 2024-01-01 -
2024-12-31. Bolagets arsredovisning ingdr pa sidorna 8-
47 i detta dokument.

Enligt min uppfattning har 8rsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Véasterviks
Bostads ABs finansiella stéallning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
o Lo . .

aret enligt arsredovisningslagen. Mina uttalanden
omfattar inte hallbarhetsrapporten pa sidorna 11-28.

Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
&rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till Vasterviks Bostads AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Annan information &n 8rsredovisningen

Detta dokument innehdller &ven annan information &n
8rsredovisningen och 3terfinns pd sidorna 4-7, 52-55.
Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har
ansvaret for denna andra information.

Mitt uttalande avseende drsredovisningen omfattar inte
denna information och jag gor inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

I samband med min revision av arsredovisningen &r det
mitt ansvar att lasa den information som identifieras
ovan och dvervdga om informationen i vasentlig
utstrackning ar oforenlig med 8rsredovisningen. Vid
denna genomgang beaktar jag &ven den kunskap jag i
ovrigt inhdmtat under revisionen samt bedémer om
informationen i évrigt verkar innehalla vasentliga
felaktigheter.

Om jag, baserat pd det arbete som har utforts avseende
denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehaller en vasentlig felaktighet, &r jag
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skyldig att rapportera detta. Jag har inget att rapportera
i det avseendet.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har
ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en réttvisande bild enligt 8rsredovisningslagen.
Styrelsen och verkstédllande direktdren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer ar nédvéandig for
att upprétta en 8rsredovisning som inte inneh3ller ndgra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pad
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen
och verkstallande direktdren fér beddmningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och
verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har ndgot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehdller mina uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vasentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
&rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pd oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for
en vasentlig felaktighet som beror p& misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
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felaktig information eller dsidosattande av intern
kontroll.

o skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgarder som &r lampliga
med hdnsyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvéands och rimligheten i
styrelsens och verkstallande direktérens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
och verkstallande direktéren anvander antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av
drsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som
avser s&dana handelser eller férhdllanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets f('jrmé’\ga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pd
upplysningarna i 8rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdandelser
eller forhdllanden géra att ett bolag inte langre kan
fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i &rsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om 8rsredovisningen
o . .
aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksd informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdéver min revision av 3rsredovisningen har jag éven
utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktdrens forvaltning for Vasterviks Bostads AB for
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstallande direktéren
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till Vasterviks Bostads AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vasterviks Bostads AB
organisationsnummer 556050-3095
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Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning
och risker staller pd storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeléagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad s& att bokforingen,
medelsfoérvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt. Verkstallande direktoren ska skdta den I6pande
forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar
och bland annat vidta de &tgarder som &r nédvandiga
for att bolagets bokféring ska fullgéras i
dverensstammelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet
kunna bedéma om n8gon styrelseledamot eller
verkstallande direktoren i ndgot vésentligt avseende:

o fdretagit ndgon 3tgard eller gjort sig skyldig till
ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa ndgot annat satt handlat i strid med
aktiebolagslagen, rsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Mitt m&l betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av
sakerhet beddma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgéarder eller fdrsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras
pa& min professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar
granskningen p8 sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertréadelser skulle ha sarskild betydelse
for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har jag granskat styrelsens motiverade
yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att
kunna bedéma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Revisorns yttrande avseende den
lagstadgade hallbarhetsrapporten

Det ar styrelsen som har ansvaret for
hallbarhetsrapporten pa sidorna 11-28 och for att den &r
upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen.

Min granskning har skett enligt FARs rekommendation
RevR 12 Revisorns yttrande om den lagstadgade
hallbarhetsrapporten. Detta innebar att min granskning
av héllbarhetsrapporten har en annan inriktning och en
vasentligt mindre omfattning jamfért med den inriktning
och omfattning som en revision enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige
har. Jag anser att denna granskning ger mig tillrécklig
grund for mitt uttalande.

En h&llbarhetsrapport har upprattats.

Vastervik den dag som framgar av min elektroniska
underskrift.

Westervik Revision AB

Johan Nilsson
Auktoriserad revisor

Vasterviks Bostads AB
organisationsnummer 556050-3095
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VASTERVIKS Kommunens revisorer
KOMMUN

Till arsstamman i Vasterviks Bostads AB
Organisationsnummer 556050-3095

Till kommunfullmaktige i Vasterviks kommun

Granskningsrapport for ar 2024

Vi, av fullmaktige i Vasterviks kommun utsedda lekmannarevisorer, har granskat
verksamheten i Vasterviks Bostads AB.

Styrelsen och VD ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt gallande bolagsordning,
agardirektiv och beslut samt de lagar och foreskrifter som galler fér verksamheten.
Lekmannarevisorerna ansvarar for att granska verksamhet och intern kontroll samt prova
om verksamheten bedrivits enligt fullmaktiges uppdrag och mal samt de lagar och
foreskrifter som galler for verksamheten.

Granskningen har utférts enligt aktiebolagslagen och kommunallagen, god revisionssed i
kommunal verksamhet och kommunens revisionsreglemente samt utifran bolagsordning
och av drsstamman faststallda dgardirektiv. Granskningen har genomforts med den

inriktning och omfattning som behdvs for att ge rimlig grund fér bedémning och prévning.

Vi bedomer sammantaget att bolagets verksamhet har skotts pa ett andamalsenligt och
fran ekonomisk synpunkt tillfredsstallande satt.

Vi bedémer att bolagets interna kontroll har varit tillracklig.

Vastervik, datum enligt signering

Bo Jonsson Susanne Jahn Stackelberg

Per Sverud Goran Karlsson

Vésterviks kommun, 593 80 Véstervik, Bestksadress: Fabriksgatan 21, Véxel: 010-355 40 00
E-post: vasterviks.kommun@vastervik.se Webbplats: www.vastervik.se

Penneo dokumentnyckel: 28Q9R-54YA4-Z4BMS-L520X-VF8UU-LRBKZ
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FASTIGHETSBESTAND

FASTIGHET ADRESS BYGGAR OMBYGGNADSAR
Sandholmen 8 Ostersjév 78, LAngskirsg 4 1957 1994
Johannesberg 2 Tre Broders viag 1-7 1988-89

Lilla Ringholmen, Borgd 1 -3 Joh.bergsv 1-13,2-6, Lindég, Lysingsv 1949-55 1986-87
Lind6 1 Lysingsvéagen 8 A-D

Kornet 1, Muskéten 1 m fl Markorg 1 -28, Skyttegatan 1968-70 1993-94
Kolven 1 Vapengrand 1972 1993
Laringen 19, 24, Ludvigsb 5, 10 Midgérd 1-9 1961-65 1995-99
Laringen 19 Fredsgatan 2010

Ludvigsborg 11 Esplanaden 20 1982

Goken 2 Sédra Gransgatan 14 1992

Kompassen 7 & 8 Esplanaden 2

Ludvigsborg 7, 12 Esplanaden 18 A-B 1981-82

Kompassen 9 Odengatan 4-6, Styrmansgatan 3 1953 1997
Templet 4 Sturegatan 4 1929

Motorn 9 Sturegatan5 1929

Propellern 19 Cederflychtsgatan 3 2008

Smugglaren 3 Strandvéigen 1 B 1987

Trakteraren 18 Kvarngatan 7-13 1960 1994
Gasten 5 Gosta Bernh.g. 1-3, Gr. Grdnd 1, 3 1993

Bryggaren 24 Vardtradsplan/Batsmansgatan 1959 1993
Stuverum 1:69 Vallmogatan 2-12 2019

Stuverum 1:70 Vallmogatan 1-13 2019

Stuverum 1:71 Frogatan 1-23 2021

Prosten 10 V:a Kyrkogatan 16 A-D, Fabriksgatan 17 2010

Prosten 23 Fabriksgatan 19 1958 1990
Tunnbindaren 6 Hospitalsgatan 9 1961

Syrenen 4 Allén 2 1900

Slipen 1 Sédra Varvsgatan 31, Stationsgatan 1 1939

Kapellet 5 Nygatan 4 1929

Langholmen 3 Stromsgatan 9 1982

Berggrunden 2 Segersbhorgsgatan 2016
Tjuren 2 Allen 13-25 1981-1982

Tjuren 14 Fridsborgsgatan 36-46 1990

Tjuren 15 Fridsborgsgatan 48 1990

Renen 4 Folkparksvédgen 16 1987

Renen 5 Folkparksvigen 18 1987

Oxen 42 Rosenhillsv. 10/Blomsterg. 7 1986

Ringblomman 7 Fabriksgatan 24 1992

Lien 21 Ekbacksgatan 28-30 1990

Lien 3,4, 7 Arabievigen 3,9, 11 1942-1946 1971-1973
Syrenen 1 Fabriksgatan 21 2010

Rosen 9 Allén 20 1929

Vidjan 19 Kristinebergsgatan 20 1957

Vallmon 31-32 Viborgsgatan 5-29, 2-24 1972

Vallmon 47 S:ta Gertruds vig, Nedre Norrbackag 2 1956 1988
Vallmon 7 Nedre Norrbackagatan 1 1978

Vallmon 46 1932

Bryggaren 23 Spotorget 1963 1997-2001
Residenset 26 Kvarngatan 8-10 1992

Topasen 1 Konigsmarksgatan 20 1964

Grenadjiren 21 S:t Tradgérdsgatan 43 1952

Bérnstenen 9 Orngatan 16 1929

Bérnstenen 10 Orngatan 18 1929

Béirnstenen 11 Orngatan 20 1929

Agaten 10 Orngatan 12 1929

Mimer 4 Stora Tradgardsgatan 37B 1998

Mimer 6 Stora Tradgardsgatan 41 2023
52
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FASTIGHET 1 ROK| 2ROK| 3ROK| 4ROK| 5ROK| ANTAL BOA| ANTAL LOA| GARAGE| BOA+LOA
Sandholmen 8 28 3 8 39 3317 27 3317
Johannesberg 2 46 6 26 78 5597 1 100 18 5697
Lilla Ringholmen, Borg6 1 -3 17 87 43 12 2 161 10332 15 1362 14 11 694
Lind6 1 7 33 2 42 2 650 1 1108 3 758
Kornet 1, Musk6ten 1 m fl 55 103 101 34 293 22302 7 854 71 23156
Kolven 1 44 8 52 2227 9 680 2907
Laringen 19, 24, Ludvigsb 5, 10 92 236 139 30 497 30834 29 1936 108 32770
Laringen 19 16 4 20 1684 1684
Ludvigsborg 11 18 4 22 1437 1437
Goken 2 9 3 12 849 1 64 913
Kompassen 7 & 8 2 710 710
Ludvigsborg 7, 12 2 1040 1040
Kompassen 9 5 8 13 547 1 309 856
Templet 4 1 1 2 288 1 288
Motorn 9 2 2 3 458 458
Propellern 19 4 440 440
Smugglaren 3 12 7 5 24 1796 206 12 2002
Trakteraren 18 7 4 5 3 1 20 1473 931 4 2404
Gasten 5 1 16 20 4 41 2942 42 2942
Bryggaren 24 4 4 1 9 793 4 83 9 876
Stuverum 1:69 6 6 624 624
Stuverum 1:70 7 7 728 728
Stuverum 1:71 12 12 1044 1044
Prosten 10 7 9 2 1 19 1677 1677
Prosten 23 36 2 38 1414 2 2031 3445
Tunnbindaren 6 53 53 797 2 2497 3294
Syrenen 4 2 220 220
Slipen 1 8 8 9 1 2 28 2109 1 98 15 2207
Kapellet 5 4 3 7 528 528
Langholmen 3 3 774 774
Berggrunden 2 2 5 3 10 802 802
Tjuren 2 68 23 13 104 7194 3 1075 8269
Tjuren 14 6 6 348 348
Tjuren 15 4 4 288 1 93 381
Renen 4 4 4 256 256
Renen 5 2 2 4 328 328
Oxen 42 2 2 4 328 328
Ringblomman 7 4 4 264 1 77 341
Lien 21 1 4 5 334 1 93 427
Lien 3 ,4,7 17 4 21 717 1 105 2 822
Syrenen 1 1 3516 3516
Rosen 9 6 6 470 1 85 555
Vidjan 19 45 6 850 24 6 850
Vallmon 31-32 24 73 69 166 10207 19 246 22 10453
Vallmon 47 3 14 15 4 36 2338 1 54 5 2392
Vallmon 7 6 7 5 18 1219 2 7 1226
Vallmon 46 2 250 250
Bryggaren 23 18 6 066 41 6 066
Residenset 26 3 4970 2 4970
Topasen 1 29 12 41 2040 11 1181 3221
Grenadjdren 21 4 4 8 504 2 27 4 531
Bérnstenen 9 1 5 6 450 3 45 2 495
Béarnstenen 10 2 1 3 6 474 17 491
Bérnstenen 11 1 5 6 430 430
Agaten 10 1 4 2 7 434 434
Mimer 4 64 64 1990 2 2085 4075
Mimer 6 7 7 262 3 734 996
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FASTIGHETSBESTAND

FASTIGHET ADRESS BYGGAR OMBYGGNADSAR
Nétet 1,144, 145+128 Langrevsgatan 1-73, 2-44 1972-75 1993-96
Didrikslund 1 Didrikslundsgatan 4-6 2019-2021

Kalkalgen 1 Kalkstigen 1-19 1992

Israfflan 2 Jurastigen 1 1991

Summa Vistervik

Gunnebo 1:96 Dalsvégen 23 2019

Summa Gunnebo

Nynis 1:196 Oskarshamnsvigen 10 1954

Nynés 1:195 Falsterbovégen 2 1963

Summa Hjorted

Ankarsrum 1:208 Tjaderv 2-6 1963-68

Ankarsrum 1:134 Tjustvigen 13-17 2015

Ankarsrum 1:133 Axsjov. 2-6, Vikingv. 1-3 1950 1992
Ankarsrum 1:223 B Kungsv 57

Ankarsrum 1:223 A Kungsv 33 1972,1981
Ankarsrum 1:250, 251,256 R&djursstigen 12, Hjortstigen 1, 3, 2 1970 2000
Summa Ankarsrum

Véven 2 Prastgardshéjden 1-11 1972

Vattumannen 2 Tradgdrdsgatan 4 1962

Katedern 5 Bondevigen 2 1960

Linjalen 1 Abyhojden 1-7 1964-67

Katedern 12 Vasterviksvigen 6 2019, 2023, 2024

Viven 1 Arnebergsgatan 8 1989

Kardan 1 Abyvigen 1 1989

Vavskeden 1 Vetevigen 10 1990

Vattumannen 3 Kyrkstigen 4 1990

Diakonen 1 Arnebergsgatan 4 1982

Linnéan 7 Fasanvigen 2-6 1953-54 1990-91
Blockflojten 4 2016

Ullevi 8:10 Linnéavégen 2 1989

Vitsippan 3 Tjustvigen 22 B 1990

Laxen 19 Hagnésvagen 21 1959

Summa Gamleby

Overum 2:69, 11:8, 2:77 Bruksg 11,13; Préstgardsg 1, 5 1955-1967

Overum 1:8 Bruksgatan 7 2012
Overum 1:9 Préastgérdsgatan 3 1929

Summa Overum

Hasselo 3:8 Hagaslitt, Hasseld

Ed10:9 Réavkullegatan 2 1968

Summa Edsbruk/Hasselo

SUMMA

TOTALT I DRIFT

OBEBYGGDA FASTIGHETER

Stuverum 1:65, 1:66: Pristkragegatan, Vastervik
Ankarsrum 1:128 - Tjustvigen 2, Ankarsrum

Ankarsrum 1:160, 1:161 - Axhultsvigen 1 A-B, Ankarsrum
Ankarsrum 1:96 - Tjustvagen 11-17, Ankarsrum
Ankarsrum 1:211 - Tjddervigen 8, Ankarsrum
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Fiskarna 8 - Sl&nbérsstigen 3, Gamleby
Overum 11:3 - Svensbackevigen 6
Overum 2:38 - Svedjevigen 2, Overum
Overum 2:88 - Svedjevigen 8-10, Overum
Edsbruk 1:7 - Tjustvigen, Edsbruk
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FASTIGHET 1ROK| 2ROK| 3ROK| 4ROK| 5R0OK| ANTAL BOA| ANTAL LOA| GARAGE| BOA+LOA
Néitet 1,144, 145+128 80 149 150 30 1 410 26 670 19 2818 71 29488
Didrikslund 1 22 28 50 3656 3656
Kalkalgen 1 24 24 48 3312 1 20 3332
Israfflan 2 3 1183 1183
Summa Vistervik 562 1019 747 209 16 2553 164 202 232 46 600 496 210 802
Gunnebo 1:96 28 2 30 945 3 1766 2711
Summa Gunnebo 28 2 30 945 3 1766 2711
Nynés 1:196 15 7 22 898 2 1171 2069
Nynés 1:195 26 1 27 931 1 2000 2931
Summa Hjorted 41 8 49 1829 3 3171 5000
Ankarsrum 1:208 15 18 8 2 43 2522 1 10 24 2532
Ankarsrum 1:134 8 8 600 600
Ankarsrum 1:133 20 20 1140 11 136 1276
Ankarsrum 1:223 B 8 8 16 1144 1144
Ankarsrum 1:223 A 25 25 1047 2 1118 10 2165
Ankarsrum 1:250, 251,256 10 12 22 1646 2 30 1676
Summa Ankarsrum 40 56 36 2 134 8099 16 1294 34 9393
Véaven 2 14 52 48 14 128 9004 11 235 47 9239
Vattumannen 2 8 2 10 408 408
Katedern 5 8 14 6 2 30 1767 11 1071 2838
Linjalen 1 45 77 52 11 185 11 693 20 527 24 12220
Katedern 12 52 12 8 72 3184 4 5450 8634
Véaven 1 4 4 288 1 93 381
Kardan 1 4 4 288 1 93 381
Vavskeden 1 4 4 288 1 93 381
Vattumannen 3 4 4 288 1 93 381
Diakonen 1 18 18 1110 1110
Linnéan 7 15 21 15 51 3084 3 119 12 3203
Blockflojten 4 2 725 725
Ullevi 8:10 4 4 288 1 93 381
Vitsippan 3 4 4 288 1 93 381
Laxen 19 42 42 797 1 2020 2817
Summa Gamleby 184 220 129 27 560 32775 58 10 705 83 43480
Overum 2:69, 11:8, 2:77 10 27 12 49 2873 5 793 1 3666
Overum 1:8 25 25 877 3 2129 3006
Overum 1:9 2 2 215 215
Summa Overum 35 27 14 76 3965 8 2922 1 6 887
Hassel6 3:8 1 1 100 100
Ed 10:9 25 25 844 2 1596 2 440
Summa Edsbruk/Hasselo 25 1 26 944 2 1596 2540
SUMMA 915 1332 926 238 16 3428 212 759 322 68 054 614 280813
TOTALT I DRIFT 915] 1332 926 238, 16 3428 212759 322 68054 614 280813
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MBOSTADS
BOLAG ET

Spotorget 1, 593 25 Vastervik
Telefon 010-355 72 00
bostadsbolaget.vastervik.se
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