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Styrelsemotesprotokoll

2025-02-27

VBAB § 18
Motets 6ppnande

Ordférande Roger Axmon haélsar alla vdlkomna till dagens styrelsemote och
forklarar motet 6ppnat.

Beslutet ar elektroniskt justerat.
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2025-02-27

VBAB § 19
Upprop

Upprop gors och narvarande ar:

Roger Axmon, ordférande

Ruth Piatek — Wallin, vice ordférande
Krister Ornfjader

Tomas Sundell

Thorbjérn Backrud

Kenneth Lind

Borje Nordstrom

Stefan Agren

Adam Svensson

Jonas Alstam

Marcus Sundell

Andreas Horste

Agneta Henriksson

Fredrik Johansson

Pia Jurell, motessekreterare

Annelie Karlén Ternefors, del av motet
Fredrik Borg Dunge, del av motet
Johan Nilsson, del av motet

Beslutet ar elektroniskt justerat.
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2025-02-27

VBAB § 20
Val av justerare

Styrelsen beslutar

Att valja Kenneth Lind som justerare for dagens styrelsemote.

Beslutet ar elektroniskt justerat.
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2025-02-27

VBAB § 21
Godkannande av dagordningen

Styrelsen beslutar
Att godkdanna dagordningen.

Beslutet ar elektroniskt justerat.
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2025-02-27

VBAB § 22

Godkannande av foregaende protokoll
Diarienummer: 2025/4

Styrelsen beslutar
Att godkanna foregaende protokoll och lagga detta till handlingarna.

Beslutet ar elektroniskt justerat.
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2025-02-27

VBAB § 23
Arbetsmiljo - bolagets arbete och styrelsens roll

Sammanfattning av drendet

Pa styrelsemote 2024-10-24 § 117 informerade VD Andreas Horste om
Arbetsmiljédagen som bolaget hade haft. Syftet med Arbetsmiljodagen var att ge
alla medarbetare en inblick i vad det innebar med arbetsmiljo, hur bolaget jobbar
med detta samt hur arbetet framat ser ut.

Styrelsen gav ledningen i uppdrag att aterkomma med information géllande
arbetsmiljo for att styrelsen ska kdnna sig bekvam i sin roll och sitt ansvar vad
galler arbetsmiljo.

Inbjuden till dagens styrelsemote ar Annelie Karlén Ternefors som ar bolagets HR-
generalist. Annelie Karlén Ternefors informerar styrelsen om hur bolaget arbetar
med arbetsmiljo, vad som ingar i Arbetsmiljéforordningen, forandringar i allmanna
skyddsforeskrifter, s.k. AF:sar, som inforts fran arsskiftet, hur delegeringen av
arbetsmiljouppgifter ser ut samt vilket ansvar som styrelsen har.

Styrelsen far under dagens styrelsemote mojligheten att stélla fragor. Styrelsen
tackar for en givande och vardefull information.

Styrelsen beslutar

Att godkdanna informationen och att en arlig genomgang av bolagets
arbetsmiljoarbete, inklusive statistik avseende arbetsplatsolyckor, tillbud och
liknande, laggs in i styrelsens arshjul.

Beslutet ar elektroniskt justerat.
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2025-02-27
VBAB § 24

Arshokslut for Vasterviks Bostads AB ar 2024 -
Beslut

Diarienummer: 2025/2

Sammanfattning av arendet

Ekonomichef Agneta Henriksson redogor for arsbokslutet samt arsredovisningen
for ar 2024.

Forseningen av fardigstallandet av det sarskilda boendet i Gamleby bidrog till ett
markbart intdktsbortfall samtidigt som bland annat de taxebundna kostnaderna
fortsatt att 0ka. Trots dessa utmaningar har bolaget haft ett positivt kassaflode
och har kunnat amortera 5 miljoner pa bolagets Ian.

Bolagets ledning har haft ett starkt fokus pa resultatforbattrande atgarder genom
hela 2024 for att sakerstalla att dgarens avkastningskrav anda skulle uppnas. Ett
omfattande internt arbete har genomférts dar alla medarbetare har varit
involverade i att genomféra forandringar och effektivisera verksamheten for att na
vara mal.

Johan Nilsson, revisor fran Westerviks Revision AB, informerar styrelsen om
resultatet av revisorernas granskning av verksamhetsar 2024. Arsredovisningen
uppfyller de krav som stélls i arsredovisningslagen och ger en rattvisande bild av
bolagets resultat och stallning. Revisorerna kommenterar att en framtida
utmaning blir att méta de 6kande taxebundna kostnaderna i och med att
hyresokningarna inte kompenserar for dem.

Revisorerna tillstyrker ansvarsfrihet for styrelsen och VD avseende bolagets
forvaltning och faststdllande av vinstdisposition.
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2025-02-27
§ fortsattning

Styrelsen beslutar
Att godkdnna arsredovisningen for ar 2024 och 6verlamna den till revisorerna.

Till arsstammans forfogande star féljande vinstmedel (kr)

Balanserad vinst 456 552 059
Arets resultat 29 565 312
Summa 486 117 371

Styrelsen och VD foreslar arsstamman besluta att vinstmedlen disponeras salunda

(kr)

Utdelning till aktiedgaren 220 500 Vilket motsvarar 3,15 kr per aktie
Balansera i ny rakning 485 896 871

Summa 486 117 371

Beslutet ar elektroniskt justerat.

Beslutet skickas till

Vésterviks Kommuns Férvaltnings AB
Kommunstyrelsen

Johan Nilsson, Westerviks Revision AB
Kommunens revisorer

Handlingar i arendet
Arsredovisning 2024
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2025-02-27

VBAB § 25
Kop av mark - del av Vastervik Mimer 5 - Beslut
Diarienummer: 2025/63

Sammanfattning av arendet

Vasterviks Bostads AB beslutade 2024-10-24 § 121 att godkdanna
programhandlingen till en nybyggnation av Annagarden 2.0.

Den planerade nybyggnationen kommer att ersatta nuvarande lokaler pa
Hospitalsgatan och styrelsen har I6pande fatt information om var man befinner sig
i processen.

For att mojliggora genomforandet av nybyggnationen behdver Vasterviks Bostads
AB forvarva en del av fastigheten Vastervik Mimer 5. Teknikchef Fredrik Johansson
presenterar beldagenheten for den planerade byggnationen infér beslut om kop av
mark.

Forslag till beslut

VD foreslar

Att Vasterviks Bostads AB (orgnr: 556050—-3095) forvarvar del av fastigheten
Vastervik Mimer 5 av TjustFastigheter AB (orgnr: 556060-6443) for en kopeskilling
pa 182 000 kronor samt,

Att godkanna redovisat kopekontrakt.

Styrelsen beslutar

Att Vasterviks Bostads AB (orgnr: 556050-3095) forvarvar del av fastigheten
Vastervik Mimer 5 av TjustFastigheter AB (orgnr: 556060-6443) for en kopeskilling
pa 182 000 kronor samt,

Att godkdnna redovisat kopekontrakt.

Beslutet ar elektroniskt justerat.

Handlingar i arendet
Képekontrakt Mimer 5
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2025-02-27
VBAB § 26

Ratt att teckna kassa, bank- och plusgiro -
Beslut

Diarienummer: 2025/8

Sammanfattning av arendet

Ekonomi- och administrationsavdelningen pa Vasterviks Bostads AB har
visstidsanstallt Tilda Eriksson som ekonomiassistent.

Med anledning av detta behover teckningsratten for kassa, bank- och plusgiro
revideras.

Forslag till beslut

Att kassa, bank- och plusgiro tecknas av tva i forening av Andreas Horste, Agneta
Henriksson Fagerstrom, Annelie Karlén Ternefors, Susanne Franzén, Maria
Karlsson, Robert Vujaklija, Julia Gustavsson, Tilda Eriksson samt,

Att belopp 6ver fem miljoner kronor tecknas av en av Andreas Horste, Ruth Piatek-
Wallin, Roger Axmon i forening med en av Agneta Henriksson Fagerstrom, Annelie
Karlén Ternefors, Susanne Franzén, Robert Vujaklija, Julia Gustavsson.

Styrelsen beslutar

Att kassa, bank- och plusgiro tecknas av tva i férening av Andreas Horste, Agneta
Henriksson Fagerstrom, Annelie Karlén Ternefors, Susanne Franzén, Maria
Karlsson, Robert Vujaklija, Julia Gustavsson, Tilda Eriksson samt,

Att belopp 6ver fem miljoner kronor tecknas av en av Andreas Horste, Ruth Piatek-
Wallin, Roger Axmon i férening med en av Agneta Henriksson Fagerstrom, Annelie
Karlén Ternefors, Susanne Franzén, Robert Vujaklija, Julia Gustavsson.

Beslutet ar elektroniskt justerat.

Beslutet skickas till
Ekonomi- och administrationsavdelningen

Handlingar i arendet
Tjansteskrivelse 2025-02-19
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2025-02-27

VBAB § 27
VD informerar

Processen kring arliga hyresforhandlingar

Vid styrelsemote 2025-02-06 §6 informerades styrelsen att hyresférhandlingen for
2025 var klar och blev faststalld pa 4,85%. Styrelsen gav VD Andreas Horste i
uppdrag att aterkomma med information om hyresférhandlingsprocessen for att
ge en battre forstaelse for de underlag, modeller och metoder som anvands.

VD Andreas Horste och verksamhetsutvecklare Fredrik Borg Dunge redogor vid
dagens styrelsemote for hur hyresférhandlingsprocessen gar till samt strategier
infor framtida hyresférhandlingar. Det poangteras att det vid hyresférhandlingar
ar viktigt att ha ett tryggt och langsiktigt perspektiv for hyresgadsten i atanke.

Invigning av Langholmen l6rdag 1 mars

VD informerar om att invigning sker kl. 10.00 I6rdag 1 mars. Det ar inte en publik
invigning och styrelsen finns representerad via Roger Axmon och Ruth Piatek-
Wallin. Aven 6vriga styrelsen ar vilkommen att nirvara.

Idrottshallen i Gamleby
VD informerar om att TjustFastigheter AB har férvérvat Idrottshallen vid Ostra
Ringskolan i Gamleby — Fotografen 2.

Syrenen
VD informerar om att besked kring éverklagandet kommer under mars manad.

Hur vi och vara entreprendrer syns ute i verksamheter

VD informerar om att ledningen har skickat ut en paminnelse till vara medarbetare
och hantverkare som jobbar ute i vara fastighetsbestand att de ska bara
profilklader eller vastar som visar att de arbetar pa uppdrag av Bostadsbolaget.

Ranteavdragsprocessen
Ekonomichef Agneta Henriksson meddelar att beslut i drendet fran 2017 ar fattat
och att nagon aterbetalning inte kommer att ske.

Styrelsen tackar for mycket givande och intressant information.

Styrelsen beslutar

Att godkanna informationen med tillagget att forslag till arlig hyreshéjningsklausul
skall tas upp i styrelsen for beslut innan omférhandling av s.k. blockhyresavtal
sker.
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2025-02-27
§ fortsattning

Beslutet ar elektroniskt justerat.
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2025-02-27

VBAB § 28
Styrelseutviardering

Sammanfattning av drendet

Pa styrelsemote 2025-02-06 § 15 framfoérde ordférande Roger Axmon 6nskemal
om att styrelsen infor detta moéte skulle genomfoéra den arliga styrelseutvarde-
ringen for att kunna bedéma styrelsearbetet och forbattra styrelsens uppdrag.

Styrelsen har genomfoért utvarderingen och strategisk koordinator Pia Jurell har
sammanstallt resultatet av utvarderingen.

Presentationen flyttas fram till nasta styrelsemote.

Styrelsen beslutar

Att flytta denna arendepunkt till nasta styrelsemote.

Beslutet ar elektroniskt justerat.
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2025-02-27

VBAB § 29
Agardirektivprocessen

VD Andreas Horste informerar om de senaste handelserna kring
agardirektivprocessen.

Kommunstyrelsen i Vastervik beslutade den 24 februari 2025 § 35 att foresla
kommunfullmaktige att faststalla Vasterviks kommuns policy for dgarstyrning,
Generellt dgardirektiv till kommunens bolag och mallen for bolagsspecifika
agardirektiv.

Kommunstyrelsen beslutade vidare att foresla kommunfullmaktige att ge
kommunstyrelsen i uppdrag att ta fram forslag pa bolagsspecifika dagardirektiv,
samt 6verlamna Vasterviks kommuns policy for dgarstyrning och Generellt
agardirektiv till kommunens bolag till respektive bolagsstamma fér antagande.

Om kommunfullmaktige bifaller kommunstyrelsens forslag, ar malsattningen att
forslag pa bolagsspecifika dagardirektiv ska finnas framtagna senast vid
halvarsskiftet 2025.

Styrelsen beslutar

Att godkanna informationen.

Beslutet ar elektroniskt justerat.
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2025-02-27

VBAB § 30
Teknikavdelningen informerar

Teknikchef Fredrik Johansson informerar om att efterkalkyl pa saval forvarven av
Lindégarden och Kompassen som nybyggnationen av Abylund kommer inom kort.

Vad géller kommande, pagaende och avslutade projekt i 6vrigt, hdanvisar han till
det manatliga styrelsebrevet som kommer under fredagen.

Styrelsen beslutar

Att godkdnna informationen.

Beslutet ar elektroniskt justerat.
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2025-02-27

VBAB § 31
Rapporter

Inga rapporter for dagen.

Beslutet ar elektroniskt justerat.
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2025-02-27

VBAB § 32
Ovriga fragor

Vid dagens moéte genomfordes en gemensam utvardering av styrelsens syn pa VDs
arbete infor kommande medarbetar- och I6nesamtal.

Beslutet ar elektroniskt justerat.
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VBAB § 33
Nasta mote

Nasta styrelsemote dger rum den 27 mars i samband med styrelsekonferensen.

Beslutet ar elektroniskt justerat.
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2025-02-27

VBAB § 34
Avslutning

Ordférande Roger Axmon tackar for visat intresse och forklarar dagens
styrelsemote avslutat.

Beslutet ar elektroniskt justerat.
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