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Vasterviks Bostads AB

Styrelsemotesprotokoll

2025-10-01

VBAB § 92
Motets 6ppnande

Ordférande Roger Axmon halsar alla vdlkomna till dagens styrelsemote och
forklarar motet 6ppnat.

Beslutet ar elektroniskt justerat.



VBAB § 93
Upprop

Upprop gors och narvarande ar:

Roger Axmon, ordférande
Ruth Piatek — Wallin, vice ordférande (deltar via Teams)
Krister Ornfjader

Tomas Sundell

Stefan Agren

Borje Nordstrom

Jonas Alstam

Johan Lindberg

Anders Bjorlin

Andreas Horste

Fredrik Borg Dunge

Pia Jurell

Linnéa Nilsson

Beslutet ar elektroniskt justerat.

Vasterviks Bostads AB

Styrelsemotesprotokoll
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Vasterviks Bostads AB

Styrelsemotesprotokoll

2025-10-01

VBAB § 94
Val av justerare

Styrelsen beslutar

Att vilja Stefan Agren som justerare till dagens styrelseméte.

Beslutet ar elektroniskt justerat.
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Styrelsemotesprotokoll

2025-10-01

VBAB § 95
Godkannande av dagordningen

Styrelsen beslutar
Att godkdanna dagordningen.

Beslutet ar elektroniskt justerat.



Vasterviks Bostads AB

Styrelsemotesprotokoll

2025-10-01

VBAB § 96

Godkannande av foregaende protokoll
Diarienummer: 2025/4

Styrelsen beslutar
Att godkanna foregaende protokoll och lagga detta till handlingarna.

Beslutet ar elektroniskt justerat.
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2025-10-01

VBAB § 97
Systematisk hyressattning - Information
Diarienummer: 2025/242

Sammanfattning av arendet

Pa styrelsemotet 2025-08-28 § 8 beslutade styrelsen att den ordinarie
kundundersékningen for bostader stalls in 2025 och att resurserna i stallet
prioriteras till kundundersokningen kopplad till den systematiska hyressattningen.
Styrelsen fick under styrelsemotet information om de arbete som pagar samt hur
processen sag ut framoéver med den systematiska hyressattningen.

Tillforordnad ekonomichef Fredrik Borg Dunge och VD Andreas Horste informerar
styrelsen vid dagens styrelsemote om arbetet.

Ett intensivt och omfattande arbete pagar for att Iagga grunden for det fortsatta
arbetet. | detta ingar kontinuerliga samtal och méten med Hyresgastforeningen
for att gemensamt diskutera aktuella fragor infor den kommande processen.

Den systematiska hyressattningen bygger pa ett podangsystem, dar varje lagenhet
tilldelas poang och hyran sedan beraknas utifran en faststalld hyra per poang.
Beddmningen utgar fran flera faktorer — exempelvis lagenhetens storlek, lage,
balkong, badrum, kdkets utrustning och tillgang till tvattstuga — dar alla
egenskaper har viktig betydelse. Enkdaten kommer att skickas ut inom kort och for
att enkaten ska bli godkand och giltig behéver de olika egenskaperna rangordnas.

Bostadsbolaget och Hyresgastféreningen faststaller gemensamt bade poangen for
respektive egenskap och nivan pa hyran per poang. Syftet ar att skapa ekonomisk
hallbarhet, rimliga hyror och rattvisa hyresnivaer.

Styrelsen far under dagens styrelsemoéte mojlighet att stélla fragor.

Styrelsen tackar for givande och intressant information.

Styrelsen beslutar

Att godkdnna informationen.

Beslutet ar elektroniskt justerat.
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VBAB § 98
Information fran verksamheten

Sammanfattning av arendet

Styrelsen har uttryckt dnskemal om att fa en battre inblick i bolagets verksamhet
genom att fa presentationer fran bolagets chefer. Syftet ar att ge styrelsen en
tydligare forstaelse for den dagliga verksamheten och en helhetsbild av bolaget.

Till dagens styrelsemote ar Magnus Karlsson, avdelningschef for Service- och
verkstadsavdelningen, samt Simon Frid, byggsamordnare, inbjudna. De redogor

for serviceverksamheten, de uppdrag som avdelningen ansvarar for, det dagliga
arbetet samt verksamhetens betydelse for bolaget som helhet.

Styrelsen far under dagens styrelsemote mojlighet att stalla fragor.
Styrelsen tackar for givande och intressant information.

Styrelsen beslutar

Att godkdnna informationen.

Beslutet ar elektroniskt justerat.
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2025-10-01

VBAB § 99
Uppfoljning av aktivitetsplan

Sammanfattning av drendet

Pa styrelsemotet 2025-03-27 gav styrelsen forslag om att lagga till arendepunkt
"Uppfoljning av aktivitetsplan” pa drendelistan, detta for att kunna félja upp
arenden som ligger utanfor arshjulet.

Vid dagens styrelsemote informerar VD Andreas Horste om aktivitetsplanen, de
drenden som ingar i den samt vilka som kan markeras som klara.

Styrelsen far under dagens styrelsemote mojlighet att stélla fragor.

Styrelsen beslutar
Att godkadnna aktivitetsplanen.

Beslutet ar elektroniskt justerat.
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VBAB § 100
Delarsbokslut 2025-08-31- Tertial 2 - Beslut

Diarienummer: 2025/2

Sammanfattning av arendet

Tillférordnad Ekonomichef Fredrik Borg Dunge redovisar delarsbokslut samt
arsprognos per den 31 augusti 2025.

Prognosen visar att bolaget forvantas uppna avkastningskravet om 4,4 % samt en
sjalvfinansieringsgrad pa 78 %. Rorelseresultatet beraknas bli 12,7 mkr hogre &n
budget, framst beroende pa lagre driftskostnader for reparationer och
fastighetsskotsel, el, vatten, uppvarmning samt personal.

Styrelsen beslutar

Att godkdanna delarsbokslut samt arsprognos per den 31 augusti 2025 och
overlamna handlingarna till kommunstyrelsen.

Beslutet ar elektroniskt justerat.

Beslutet skickas till
Kommunstyrelsen

Handlingar i arendet
Styrelserapport 2025-08-31
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2025-10-01

VBAB § 101
Samverkansuppdrag - Samordning av IT, HR,

Kommunikation och kontaktcenter - Beslut
Diarienummer: 2025/243

Sammanfattning av arendet

Under 2024 gjordes en dversyn av mojliga omraden for samordning av
stodfunktioner inom koncernen. Enligt kommunfullmaktiges beslutade budget for
2025 ska en extern utredning utifran denna 6versyn utreda fordelarna respektive
nackdelarna for kommuninvanarna, bolagen och kommunen avseende effektivitet,
kvalitet och kostnader med koncerngemensamma stodfunktioner enligt nedan:

-Kommunikation

-Kontaktcenter/servicecenter

-IT

-HR

Enheten for HR och kommunikation fick uppdraget att genomfora ovanstaende
utredningar. Utover detta har enheten for HR & kommunikation fatt i uppdrag av
kommundirektoéren att utreda forutsattningarna for en sammanslagning av digitala
funktioner inom utvecklingsenheten och IT-avdelningen. Enligt uppdraget skulle
bland annat organisatorisk tillhorighet, fysisk placering och grundlaggande
uppgifter (inklusive IT kundtjanst) utredas.

Kommunstyrelsen beslutade 2025-09-08 § 195 att skicka ut de tre utredningarna
om samordningsuppdrag av koncerngemensamma stédfunktioner samt redovisat
forslag till beslut pa remiss till némnder och bolagsstyrelser for yttrande till
kommunstyrelsens férvaltning senast den 20 oktober 2025.

Under dagens styrelsemote far styrelsen information om arbetet och processen

framat, samt mojlighet att stalla fragor.

Forslag till beslut
VD foreslar

Att godkdanna remissunderlaget utan erinran.

Styrelsen beslutar
Att godkdanna remissunderlaget utan erinran.
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2025-10-01
§ fortsattning

Beslutet ar elektroniskt justerat.

Beslutet skickas till
Kommunstyrelsen

Handlingar i arendet

Utredningsrapporter (3 st) om samordningsuppdrag for IT, HR och Kommunikation och
kontakt

Kommundirektorens beslut 25 augusti 2025 om sammanslagning av IT-enheten och
utvecklingsenheten
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2025-10-01

VBAB § 102
VD informerar

Internkontroll

Strategisk koordinator Pia Jurell informerar om internkontrollen, vad som goérs
under en internkontroll och hur detta paverkar bolagets verksamhet samt
forklarar hur processen gar till och hur arbetet framat planeras.
Internkontrollen baseras pa en matris uppdelad i olika steg, vilket gor det tydligt
att identifiera mojliga konsekvenser och deras sannolikhet. Eventuella atgarder
som behdver vidtas framgar klart i matrisen. Dessa atgarder ar viktiga for att
sakerstalla att kraven for internkontrollen uppfylls och ger en battre bild av
bolagets eventuella brister.

Hur mycket fick TFAB betala for projekteringskostnader 2024?
VD Andreas Horste informerar om projekteringskostnaderna och den tillhérande
processen.

KPI
VD Andreas Horste informerar om processen kring KPI. Ett arsavtal har tecknats
med kommunen med 90 % KPI.

Syrenen

VD Andreas Horste informerar om att Sonderburgska villan ligger ute for
forsaljning och det ar Lansforsakringar Fastigheter som hanterar forsaljningen.
Styrelsen informeras om nulaget géllande fastigheten och hur processen framat
ser ut.

Vallmon

VD Andreas Horste informerar om att Rosa villan (Jenny BK) ligger ute for
forsaljning och det ar Lansforsakringar Fastigheter som hanterar forsaljningen.
Styrelsen far en aktuell ldgesrapport géllande fastigheten samt planeringen
framat.

Hasselo
Vid dagens styrelsemote lamnar VD Andreas Horste en aktuell ldgesrapport samt
hur arbetet planeras framat.

Hagndsgarden
Vid dagens styrelsemodte lamnar VD Andreas Horste en aktuell lagesrapport samt

informerar om den framtida processen.

Landsbygdsradet
Bolaget har fatt en forfragan om att forelasa kring byggnationer pa landsbygden.

15
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2025-10-01
§ fortsattning

VD Andreas Horste informerar om att underlag fran tidigare undersokning ska tas
fram, och att fragan aterkommer vid nasta styrelsemote.

Styrelsen far under dagens styrelsemote maojligheten att stalla fragor.
Styrelsen tackar for mycket givande och intressant information.

Styrelsen beslutar

Att godkdnna informationen.

Beslutet ar elektroniskt justerat.
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2025-10-01

VBAB § 103
Agardirektivprocessen

Sammanfattning av drendet

Kommunfullmaktige beslutade 2025-03-10, § 36 att faststalla en ny policy for
agarstyrning for Vasterviks kommun. Samtidigt faststallde fullmaktige aven ett
generellt dgardirektiv till kommunens samtliga heldagda bolag. Som en tredje del i
kommunens agarstyrning ska bolagsspecifika agardirektiv for respektive bolag
faststallas.

Styrelsen faststallde 2025-05-21, § 64 ett forslag till dgardirektiv for det egna
bolaget. Koncerndotterbolagen har daven lamnat forslag till agardirektiv och enligt
den nya agarstyrningspolicyn ska dessa beredas av Vasterviks Kommuns
Forvaltnings AB innan beslut i kommunfullmaktige och antagande pa respektive
bolagsstamma.

Vid dagens styrelsemdte informerar VD Andreas Horste om forslaget till det
bolagsspecifika agardirektivet och informerar om att kommunfullmaktige
faststallde agardirektivet den 29 september 2025.

Styrelsen far under dagens styrelsemote mojlighet att stalla fragor.

Styrelsen beslutar
Att godkdnna informationen.

Beslutet ar elektroniskt justerat.
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VBAB § 104
Teknikavdelningen informerar

Teknikchef Fredrik Johansson aterkopplade till informationen fran foregaende
styrelsemote avseende konkurshantering hos en entreprendr. Vid dagens
styrelsemote informeras styrelsen om bank- och forsakringsgarantier, vilka krav
och garantier som dessa omfattar.

Teknikchef Fredrik Johansson informerar om att det pagar renovering av hela
huset Abyhojden 6. Styrelsen far information om hur processen framat ser ut.

Styrelsen informeras om arbetet kring Breviksskolan, dar arbetet med att ta fram
programhandlingar for den nya hogstadieskolan ar igang. Teknikchef Fredrik
Johansson informerar styrelsen om det utokade uppdraget att se 6ver
Ludvigsborgsskolan samt planeringen av framtida fritidsgardar i anslutning till
bade Breviksskolan och Ludvigsborgsskolan.

Teknikchef Fredrik Johansson ger en aktuell lagesrapport kring vara pagaende
projekt.

Styrelsen far vid dagens styrelsemote mojlighet att stélla fragor.

Styrelsen beslutar

Att godkdnna informationen.

Beslutet ar elektroniskt justerat.
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VBAB § 105
Rapporter

Inga rapporter fanns att rapportera.

Beslutet ar elektroniskt justerat.
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2025-10-01

VBAB § 106
Ovriga fragor

Ordférande Roger Axmon informerar om styrelseutbildningen den 12 november
och paminner alla om att anmala sig senast den 3 oktober.

Krister Ornfjader staller frdgan kring handlingsplanen for bostadsférsorjning, hur
bolaget jobbar med den. Andreas Horste informerar om hur processen ser ut.

Krister Ornfjader tar upp frdgan om de nya byggregler som har tratt i kraft.
Aterkoppling i drendet sker vid nasta styrelseméte.

Beslutet ar elektroniskt justerat.
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VBAB § 107
Nasta mote

Nasta styrelsemote dger rum torsdag den 23 oktober klockan 09:00.

Beslutet ar elektroniskt justerat.
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2025-10-01

VBAB § 108
Lonerevision - VD for Vasterviks Bostads AB och

TjustFastigheter AB- Beslut

Sammanfattning av arendet

Styrelsen beslutade 2025-08-28 § 90 bordlagga arendet till ndstkommande
styrelsemote den 1 oktober och att ordférande Roger Axmon fick i uppdrag att
tillsammans med vice ordférande Ruth Piatek — Wallin genomfora
I6neférhandlingen.

Ordférande Roger Axmon redogor vid dagens styrelsemote for tillvagagangssattet
vid l6nesattningen samt for forslag till beslut.

Moderbolagets VD, moderbolagets ordforande samt bolagets ordférande ska
foresla styrelsen ny 16n for bolagets VD. VD i moderbolaget genomfor l6nesamtal.

Bolagets VD-l6n ska sattas med hansyn till den kommunkoncerngemensamma
personalpolitiken. Det i sig innebar att I6nen ska sattas i relation till den
individuella presentationen och marknadslaget men viss hansyn maste ocksa tas
till dvriga medlemmar i kommunkoncernens ledningsgrupps lonelage. Utifran
agardirektiven som kommunfullmaktige har beslutat framgar att bolaget ska delta
i och att medverka till utvecklandet av en kommunkoncerngemensam
personalpolitik. Standarden for bilformanen andras efter kommunens riktlinjer.

Utifran ovanstaende foreslas att VD for Vasterviks Bostads AB och for

TjustFastigheter AB tilldelas utifran 2025 ars I6neldge berdknat pa heltidslon, ny
[6n pa 123 500 kronor.

Styrelsen beslutar

Att VD for Vasterviks Bostads AB och for TjustFastigheter AB tilldelas utifran 2025
ars lonelage berdknat pa heltidslon, ny [6n pa 123 500 kronor.

Beslutet ar elektroniskt justerat.

Beslutet skickas till
Ekonomi- och administrationsavdelningen
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VBAB § 109
Avslutning

Ordférande Roger Axmon tackar for visat intresse och forklarar dagens
styrelsemote avslutat.

Beslutet ar elektroniskt justerat.
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