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2025-10-23

Styrelsen for Vasterviks Bostads AB

Tid
23 oktober 2025 klockan 09:00 — 12:30

Plats

Konferensrum Prosten, Bryggaren Vastervik

Protokollsnummer och omfattning
Protokoll nummer 7, §§ 110-126

Beslutande

Roger Axmon, ordférande

Ruth Piatek-Wallin, vice ordférande, deltar via Teams vid § 110 - § 118
Thorbjorn Backrud

Kenneth Lind

Borje Nordstrom

Tomas Sundell

Adam Svensson

Stefan Agren

Krister Ornfjader

Ovriga narvarande

Andreas Horste, VD

Marcus Sundell, Kommunal

Mats Glimmersjo, avdelningschef for underhallsavdelningen, deltar vid § 110 - §
115.

Marcus Johansson, Byggsamordnare, deltar vid § 110 - § 115.

Christina Backstrom, Ekonomichef, deltar vid §116

Fredrik Borg Dunge, Tillférordnad ekonomichef, deltar vid §116 - § 118
Agneta Henriksson, Senior Business Controller

Fredrik Johansson, Teknikchef, deltar vid § 122 - §124

Pia Jurell, Strategisk koordinator

Linnéa Nilsson, motessekreterare

Protokollet undertecknas av

Roger Axmon , ordférande
Linnéa Nilsson, sekreterare
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VBAB § 110
Motets 6ppnande

Ordférande Roger Axmon halsar alla vdlkomna till dagens styrelsemote och
forklarar motet 6ppnat.

Beslutet ar elektroniskt justerat.
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VBAB § 111
Upprop

Upprop gors och narvarande ar:

Roger Axmon, ordférande

Vasterviks Bostads AB

Styrelsemotesprotokoll

2025-10-23

Ruth Piatek — Wallin, vice ordférande (deltar via Teams)

Tomas Sundell
Thorbjérn Backrud
Krister Ornfjader
Borje Nordstrom
Adam Svensson
Kenneth Lind
Marcus Sundell
Andreas Horste
Agneta Henriksson
Mats Glimmersjo
Marcus Johansson
Pia Jurell

Linnéa Nilsson

Beslutet ar elektroniskt justerat.



3y BOSTADS Visterviks Bostads AB
= BOLAGET Styrelsemotesprotokoll

2025-10-23

VBAB § 112
Val av justerare

Styrelsen beslutar

Att valja Tomas Sundell som justerare till dagens styrelsemote.

Beslutet ar elektroniskt justerat.
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VBAB § 113
Godkannande av dagordningen

Styrelsen beslutar
Att godkdanna dagordningen.

Beslutet ar elektroniskt justerat.
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VBAB § 114

Godkannande av foregaende protokoll
Diarienummer: 2025/4

Styrelsen beslutar
Att godkanna foregaende protokoll och lagga detta till handlingarna.

Beslutet ar elektroniskt justerat.
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VBAB § 115
Information fran verksamheten

Sammanfattning av arendet

Styrelsen har uttryckt dnskemal om att fa en battre inblick i bolagets verksamhet
genom att fa presentationer fran bolagets chefer. Syftet ar att ge styrelsen en
tydligare forstaelse for den dagliga verksamheten och en helhetsbild av bolaget.

Inbjudna till dagens styrelsemote dar Mats Glimmersjo, avdelningschef for
underhallsavdelningen och Marcus Johansson, byggsamordnare.

Mats och Marcus redogor for avdelningens uppdrag, det dagliga arbetet samt
verksamhetens betydelse for bolaget som helhet.

Styrelsen far information om pagaende projekt inom underhallsavdelningen,
samarbetsformerna mellan avdelningarna och fastighetsskotarna samt hur
uppdrag prioriteras och genomfors. Vidare redogors for vilka arbeten som utfors i
egen regi och ndr externa entreprendrer anlitas.

Styrelsen far under dagens styrelsemoéte mojlighet att stalla fragor.
Styrelsen tackar for givande och intressant information.

Styrelsen beslutar

Att godkdnna informationen.

Beslutet ar elektroniskt justerat.
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VBAB § 116
Information fran kommunkoncernens

finansfunktion - Christina Backstrom

Sammanfattning av arendet

| styrelsens instruktioner for ekonomisk rapportering star det angivet att styrelsen
en gang om aret ska traffa kommunkoncernens finansfunktion.

Ekonomichef Christina Backstrom som ar inbjuden till dagens styrelsemote borjar
med att ge styrelsen en omvarldsanalys, hur det ekonomiska laget ser ut for
Sverige men aven for dvriga delar av varlden, detta for att styrelsen ska fa en
inblick i vad som hander i var omvarld samt viktiga handelser i
kommunkoncernens ekonomi under det gangna aret fram till dagens datum.

Christina Backstrom informerar om att Riksbanken har sankt styrrantan, att
inflationen ar pa vag ner och hur detta paverkar ekonomin, rantor och lanebilden
framover. Fokus laggs pa kommunkoncernens totala laneskuld, genomsnittlig
snittranta i laneportféljen, laneprocessen, bankens funktion, vilket lanetak som
finns, hur ranteavdragsbegransningar paverkar ekonomin samt laneskuldens
fordelning pa respektive lantagare.

Under presentationen ges styrelseledamdterna mojlighet att stalla fragor.

Styrelsen tackar Christina Backstrom for en mycket intressant och givande
redovisning.

Styrelsen beslutar

Att godkdnna informationen.

Beslutet ar elektroniskt justerat.
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VBAB § 117
Uppfoljning av aktivitetsplan

Sammanfattning av drendet

Pa styrelsemotet 2025-03-27 gav styrelsen forslag om att lagga till arendepunkt
"Uppfoljning av aktivitetsplan” pa drendelistan, detta for att kunna félja upp
arenden som ligger utanfor arshjulet.

Vid dagens styrelsemote informerar VD Andreas Horste om aktivitetsplanen, de
drenden som ingar i den samt vilka som kan markeras som klara.

Styrelsen far under dagens styrelsemote mojlighet att stélla fragor.

Styrelsen beslutar
Att godkadnna aktivitetsplanen.

Beslutet ar elektroniskt justerat.
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VBAB § 118
Budget 2026 och ekonomisk planering 2027-
2028 - Beslut

Diarienummer: 2025/7

Sammanfattning av arendet

Tillforordnad ekonomichef Fredrik Borg Dunge inleder sin presentation med att
beradtta om hur den ekonomiska processen ser ut nar det kommer till
budgetarbetet.

Tillforordnad ekonomichef Fredrik Borg Dunge redovisar forslag till budget 2026
och ekonomisk planering 2027-2028 for Vasterviks Bostads AB.

Pa styrelsemotet 2024-10-24 § 118 gav styrelsen ledningen i uppdrag att se till att
atgarder genomfors sa att rorelseresultatet i budget 2026 inte fortsatter att falla
nedat. Tillférordnad ekonomichef Fredrik Borg Dunge redovisar det atgarder som
gjorts, vilket har resulterat i ett forbattrat rérelseresultat i budget 2026.
Rorelseresultatet for budget 2026 visar pa 94 miljoner.

Prognosen pekar mot att bolaget kommer att klara sitt avkastningskrav pa 4,3 %

samt uppna 77 % i sjdlvfinansieringsgrad.

Vidare presenteras forslag till investeringsplan fér planerade projekt 2026—2028
samt totalbeloppen for de planerade investeringarna.

Tillférordnad ekonomichef Fredrik Borg Dunge informerar om ekonomirapport per
2025-09-30.

Under styrelsemotet ges det mojlighet att stéalla fragor.

Styrelsen beslutar

Att godkdanna budget 2026 och ekonomisk planering 2027-2028 for Vasterviks
Bostads AB, samt

Att godkdnna investeringsplanens planerade projekt 2026—-2028.

Beslutet ar elektroniskt justerat.
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§ fortsattning

Beslutet skickas till
Kommunstyrelsen

Handlingar i arendet

Budget 2026 och ekonomisk planering 2027-2028 for Vasterviks Bostads AB
Investeringsplan med totalbelopp 2026-2028 for Vasterviks Bostads AB
Ekonomirapport per 2025-09-30
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VBAB § 119
Bostadsforsorjningsprogram - Beslut
Diarienummer: 2025/286

Sammanfattning av arendet

Alla kommuner maste enligt lag om kommunernas bostadsférsorjningsansvar anta
en handlingsplan for bostadsforsorjning.

Handlingsplan for bostadsforsorjning anger hur Vasterviks kommun ska arbeta
medbostadsforsorjningen med identifierade malomraden och atgéarder.

Handlingsplanen ska enligt lagen innehalla behovet av tillskott av bostader i
kommunen, kommunens mal fér bostadsbyggande och utveckling av
bostadsbestandet, planeradeatgarder for att nd malen samt hur kommunen har
tagit hansyn till relevanta nationella och regionala mal, planer och program som ar
av betydelse for bostadsforsérjningen.

Handlingsplanen grundar sig pa en analys av bostadsbestandet, behoven och
bostadsmarknaden i kommunen. Handlingsplanen for Vasterviks kommun galler

for kommunkoncernen, inklusive kommunens bolag.

Styrelsen far under dagens styrelsemote information om handlingsplanen, hur
processen framat ser ut samt mojlighet att stalla fragor.

Aterkoppling i drendet kommer att ske pa ett styrelseméte i bérjan av ar 2026.

Forslag till beslut

VD foreslar

Att ge VD i uppdrag att granska handlingsplanen utifran bolagets perspektiv och
aterrapportera till styrelsen om det finns delar som paverkar bolaget.

Styrelsen beslutar

Att ge VD i uppdrag att granska handlingsplanen utifran bolagets perspektiv och
aterrapportera till styrelsen om det finns delar som paverkar bolaget.

Beslutet ar elektroniskt justerat.

Beslutet skickas till
Kommunstyrelsen
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Handlingar i arendet
Handlingsplan for bostadsforsorjning for Vasterviks kommun
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VBAB § 120
Information om bolagets forsakringar

Sammanfattning av arendet

Styrelsen har uttryckt dnskemal om att fa en presentation av bolagets
forsakringar, i syfte att sdkerstalla att bolaget har ett tillrackligt forsakringsskydd
for olika situationer.

Senior Business Controller Agneta Henriksson informerar om de férsakringar som
bolaget har tecknat, deras omfattning och vad de tdcker, samt basbeloppen som
finns.

Agneta Henriksson redogor dven for hur samarbetet med bolagets
forsakringsbolag fungerar.

En arlig presentation av bolagets forsakringar laggs in i arshjulet.

Styrelsen far under dagens styrelsemote mojlighet att stalla fragor.
Styrelsen tackar for givande och intressant information.

Styrelsen beslutar

Att godkdnna informationen.

Beslutet ar elektroniskt justerat.
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VBAB § 121
VD informerar

Abyhojden 6.

VD Andreas Horste informerar om renoveringen av huset Abyhojden 6. Styrelsen
far information om hur processen framat ser ut. Ett studiebesok for styrelsen
planeras i borjan av december.

Landsbygdsradet.

Strategisk koordinator Pia Jurell informerar om intresset for hyreslagenheter pa
landsbygden i Vasterviks kommun. Styrelsen far ta del av resultat fran de
undersokningar som genomfoérts under tidigare ar och information om arbetet
framat ser ut.

Bostad Forst
VD Andreas Horste informerar om processen och det fortsatta arbetet gallande
Bostad Forst.

Marknadslaget, synpunkter pa Vasterviks Bostads AB

VD Andreas Horste informerar om att Teknikavdelningen och
Marknadsavdelningen arbetar med arendet samt redogor for hur arbetet planeras
framat.

Wikells ROT
Styrelsen informeras om vad Wikells ROT innebar for bolaget och hur bolaget ska

arbeta med det framover.

Styrelsen far under dagens styrelsemote mojlighet att stélla fragor.
Styrelsen tackar for intressant och givande information.

Styrelsen beslutar
Att godkdnna informationen.

Beslutet ar elektroniskt justerat.
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VBAB § 122
Teknikavdelningen informerar

Teknikchef Fredrik Johansson ger en aterkoppling om Boverkets nya byggregler
som borjade gélla den 1 juli 2025, vad byggreglerna innebar, hur dessa paverkar
bolaget samt vilka krav som stélls pa var organisation.

Styrelsen far vid dagens styrelsemote mojlighet att stalla fragor.

Styrelsen beslutar

Att godkdnna informationen.

Beslutet ar elektroniskt justerat.
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VBAB § 123
Rapporter

Inga Gvriga rapporter fanns att rapportera.

Beslutet ar elektroniskt justerat.
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VBAB § 124
Ovriga fragor

Kenneth Lind fragar om legionellautbrottet pa simhallen och varfér den nybyggda
delen drabbas av aterkommande fall. VD Andreas Horste aterkommer med
information i drendet vid nasta styrelsemote.

Krister Ornfjader lyfter fragan om omradestraffar i vara bostadsomraden, dar
boende och personal kan métas och utbyta information.

VD Andreas Horste informerar om att bolaget arrangerar traffar, bland annat
under konceptet "Kul pa garden”, for att framja en social dialog mellan
hyresgaster och personal. VD Andreas Horste meddelar att han aterkommer i
arendet och foreslar att marknads- och kommunikationschef Annika Kallmark
bjuds in till ett styrelsemote for att informera om genomfoérda aktiviteter under
2025 samt planerade aktiviteter for 2026.

Krister Ornfjader lyfter frdgan om vem som ansvarar fér underhéllet av tak och
uteplatser i vara bostadsomraden. Teknikchef Fredrik Johansson och VD Andreas
Horste informerar om hur processen fungerar och klargér om det rér sig om en
driftfraga eller om renovering planeras for omradet.

VD Andreas Horste lyfter fragan om det nya informationsutskicket till styrelsen.
Eftersom utskicket skickades ut strax fore styrelsemotet, ber styrelsen att fa
aterkomma i drendet vid ndsta mote.

Styrelsen beslutar

Att godkdnna informationen.

Beslutet ar elektroniskt justerat.
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VBAB § 125
Nasta mote

Nasta styrelsemote dger rum torsdag den 27 november 2025 i samband med
styrelsekonferensen.

Beslutet ar elektroniskt justerat.
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VBAB § 126
Avslutning

Ordférande Roger Axmon tackar for visat intresse och forklarar dagens
styrelsemote avslutat.

Beslutet ar elektroniskt justerat.
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