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Styrelsen for Vasterviks Bostads AB

Tid
8 januari 2026 klockan 13:00 — 15:30

Plats

Konferensrum Prosten, Bryggaren, Vastervik

Protokollsnummer och omfattning
Protokoll nummer 1, §§ 1-11

Beslutande

Roger Axmon, ordférande

Ruth Piatek-Wallin, vice ordférande, deltar vid §1 - §7
Thorbjorn Backrud

Kenneth Lind

Borje Nordstrom

Tomas Sundell

Adam Svensson, deltar digitalt via Teams

Stefan Agren

Krister Ornfjader

Ovriga narvarande

Andreas Horste, VD

Jonas Alstam, Vision

Marcus Sundell, Kommunal

Anders Bjorlin, kommundirektor

Fredrik Borg Dunge, tillférordnad ekonomichef

Agneta Henriksson, Senior Business Controller, deltar digitalt via Teams.
Ludwig Envall, Junior Verksamhetsutvecklare

Linnéa Nilsson, motessekreterare

Protokollet undertecknas av

Roger Axmon , ordférande
Linnéa Nilsson, sekreterare
Kenneth Lind, justerare
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VBAB § 1
Motets 6ppnande

Ordférande Roger Axmon halsar alla vdlkomna till dagens styrelsemote och
forklarar motet 6ppnat.

Beslutet ar elektroniskt justerat.
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VBAB § 2
Upprop

Upprop gors och narvarande ar:

Roger Axmon, ordférande
Ruth Piatek — Wallin, vice ordférande
Tomas Sundell

Thorbjérn Backrud

Krister Ornfjader

Borje Nordstrom

Stefan Agren

Kenneth Lind

Adam Svensson

Anders Bjorlin

Marcus Sundell

Jonas Alstam

Andreas Horste

Fredrik Borg Dunge
Agneta Henriksson
Ludwig Envall

Linnéa Nilsson

Beslutet ar elektroniskt justerat.
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VBAB § 3
Val av justerare

Styrelsen beslutar

Att valja Kenneth Lind som justerare till dagens styrelsemoéte.

Beslutet ar elektroniskt justerat.
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VBAB § 4
Godkannande av dagordningen

Styrelsen beslutar
Att godkdanna dagordningen.

Beslutet ar elektroniskt justerat.
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VBAB § 5

Godkannande av foregaende protokoll
Diarienummer: 2025/4

Styrelsen beslutar

Att godkdanna protokoll nummer 8 och lagga detta till handlingarna.

Att godkdnna protokoll nummer 9 och lagga detta till handlingarna.

Beslutet ar elektroniskt justerat.
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VBAB § 6
Ratt att teckna hyreskontrakt - Beslut
Diarienummer: 2025/372

Sammanfattning av arendet

Tilda Eriksson kommer att arbeta i Bobutiken vissa dagar och vara ett stod i det
dagliga arbetet.

Med anledning av detta behover teckningsratten for hyreskontrakt
revideras fran och med 12 januari 2026.

Forslag till beslut

VD foreslar

Att hyreskontrakt for bostader med komplement tecknas av envar av Catrin
Nilsson, Jonas Alstam, Marcus Odebrant, Andreas Horste, Annika Kallmark, Tilda
Eriksson.

Styrelsen beslutar

Att hyreskontrakt for bostader med komplement tecknas av envar av Catrin
Nilsson, Jonas Alstam, Marcus Odebrant, Andreas Horste, Annika Kallmark, Tilda
Eriksson.

Beslutet ar elektroniskt justerat.

Beslutet skickas till
Marknadsavdelningen.

Handlingar i arendet
Ratt att teckna hyreskontrakt - Forslag till beslut
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VBAB § 7
Systematisk hyressattning - Information

Sammanfattning av drendet

Vid styrelsemotet den 28 augusti 2025 §83, beslutade styrelsen att stalla in den
ordinarie kundundersékningen for bostader under 2025. Resurserna skulle i stallet
prioriteras till kundundersékningen kopplad till den systematiska hyressattningen.
Styrelsen informerades dven om det pagaende arbetet samt om hur processen for
den systematiska hyressattningen var planerad framover.

Vid styrelsemotet den 1 oktober 2025 §97, informerades styrelsen om att ett
intensivt och omfattande arbete pagick for att lagga grunden for ett fortsatt
arbete mot en systematisk hyressattning. Detta inkluderade kontinuerliga samtal
och moten med Hyresgastforeningen i syfte att gemensamt diskutera aktuella
fragor infor den kommande processen.

VD Andreas Horste informerar om processen kring den systematiska
hyressattningen och redogor for hittills genomfort arbete samt kommande
aktiviteter. VD Andreas Horste informerar styrelsen om vilka representanter fran
bolaget och Hyresgastforeningen som deltar i processen och forklarar hur dialogen
med Hyresgastforeningen har tydliggjort hur arbetet paverkar den framtagna
modellen.

Tillforordnad ekonomichef Fredrik Borg Dunge redogér for modellen, inklusive hur
poangsattningen fungerar och hur poang per lagenhet beraknas. Styrelsen far
information om effekterna av olika justeringar i podngsystemet.

Den systematiska hyressattningen bygger pa ett podangsystem dar varje lagenhet
tilldelas poang utifran flera faktorer, sdsom lagenhetens storlek, lage, balkong,
badrum, kékets utrustning och tillgang till tvattstuga. Poangen anvands for att
berakna hyran och majliggdr en rattvis och transparent bedémning.

VD Andreas Horste informerar om att hyresgasterna bjods in till ett
informationsmote dar de gavs mojlighet att stalla fragor och ta del av information
om det fortsatta arbetet. Bostadsbolaget har som mal att alla hyresgaster ska
kunna bo kvar i sin nuvarande bostad och att befintliga hyresgaster behalls i
bolagets bestand. Om det framkommer att en hyreshdjning blir for hég utifran
hyresgastens ekonomiska situation fors en 6ppen dialog for att, i mojligaste man,
hitta individuella |I6sningar som ar anpassade efter hyresgastens forutsattningar.
Den genomférda undersdkningen visade att hyresgasterna i hog grad trivdes i sina
nuvarande bostader.
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§ fortsattning

Ordférande Roger Axmon sammanfattar styrelsens roll, som innebar att bedéma
fragor utifran bolagets perspektiv med fokus pa ekonomi, framtid och vad som ar
langsiktigt hallbart. Det som &r hallbart for bolaget ska samtidigt vara rimligt och

rattvist for hyresgasterna.

Styrelsen maste aven beakta marknaden och hur bolagets atgarder forhaller sig till
vad marknaden erbjuder. Ett lokalt fastighetsbolag har deltagit i samtal kring
systematisk hyressattning.

Forankringsprocessen med dgarna ar en viktig del i processen, eftersom fragan
paverkar bolagets langsiktiga intdkter. Styrelsens arbete bygger i hog grad pa tillit,
och det ar avgorande att hitta en balans mellan olika faktorer nar atgarder
genomfors. For att sakerstalla ett korrekt och valgrundat beslut kravs att dgarna ar
aktivt engagerade i de bedomningar som ligger till grund for beslutsfattandet.
Saval externa som interna bedémningar ska genomfdras med noggrannhet, och
den information som presenteras ska vara korrekt, fullstandig och relevant, sa att
styrelsen har ett tillrackligt beslutsunderlag och kan forsta, ta ansvar for och sta
bakom de beslut som fattas.

Styrelsen far under dagens styrelsemoéte mojlighet att stélla fragor.
Styrelsen tackar for intressant och givande information.

Styrelsen beslutar

Att godkdnna informationen.

Beslutet ar elektroniskt justerat.
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VBABS 8
Arsforhandling hyra - Information

Sammanfattning av drendet

Tillforordnad ekonomichef Fredrik Borg Dunge presenterar information om den
arliga hyresférhandlingen. Under presentationen informeras styrelsen om hur
processen gar till, vilka steg som ingar och hur arbetet framat ar planerat.

For att faststalla en rimlig hyresniva ligger faktorer som taxor och avgifter,
fastighetsforvaltning och underhall samt rantekostnader till grund. Dessa faktorer
analyseras noggrant innan férhandlingarna med Hyresgastforeningen paborjas.

Vid berakning av hyreshéjning tas bade den allmadnna kostnadsutvecklingen och de
lokala forutsattningarna i beaktande, samtidigt som hyresgasternas intressen vags
in. Denna helhetsbild dr avgérande for att kunna faststalla en hyresékning som ar
bade rimlig och rattvis.

Det ar ocksa av stor vikt att den arliga férhandlingen och den systematiska
hyressattningen dr samordnade och synkroniserade, sa att processen blir effektiv
och transparent. En annan utmaning ar att sakerstalla att de befintliga ytorna
anvands pa ett optimalt satt, for att skapa storsta mojliga varde bade for
hyresgasterna och for bolaget.

Styrelsen far under dagens styrelsemote mojlighet att stalla fragor.
Styrelsen tackar for givande och intressant information.

Styrelsen beslutar

Att godkdnna informationen.

Beslutet ar elektroniskt justerat.
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VBAB § 9
Ovriga fragor

Kenneth Lind staller en fraga om de diskussioner och skriverier som har
forekommit kring ridklubbarna i kommunen. VD Andreas Horste meddelar att
ridklubbarna tillhor TjustFastigheter AB och informerar om hur bolaget arbetar
med fragan.

Beslutet ar elektroniskt justerat.
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VBAB § 10
Nasta mote

Nasta styrelsemote dger rum torsdag den 5 februari klockan 09:00.

Beslutet ar elektroniskt justerat.

Sida 13 av 14



3 BOSTADS Visterviks Bostads AB

~, BO LAGET Styrelsemoétesprotokoll
2026-01-08
VBAB § 11
Avslutning

Ordférande Roger Axmon tackar for intresset och forklarar dagens styrelsemote
avslutat.

Beslutet ar elektroniskt justerat.
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